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SPRAWOZDANIE ZARZADU ZA 2017 ROK
I. WSTEP

e Rok 2017 byl 59-tym rokiem funkcjonowania Zyrardowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
od momentu jej powstania i 28-ym w nowych warunkach ustrojowych po 1989 roku. Byt
to rok trudny dla naszej Spotdzielni, jak i dla catej spotdzielczosci mieszkaniowej w kraju.
— Nasilajaca si¢ od lat presja politykow na ciagle ,,reformowanie spotdzielni” w kierunku

ich likwidacji uczynita kolejne postepy:
Oczekiwane i zapowiadane przez rzadzacych wlaczenie spotdzielczosci mieszkaniowej
do realizacji programu ,,mieszkanie + ulegto wyhamowaniu.

— Przyktadem tego jest przyjgcie przez Senat poprawek do rzadowego projektu ustawy 0
spotdzielniach mieszkaniowych, ktore nast¢pnie uchwalil Sejm, wbrew intencjom
autorow projektu. Ustawa demoluje stosunki czionkowstwa  w spotdzielniach
zmuszajac ludzi do pozostawania cztonkami wbrew ich woli. Pozwala jednocze$nie na
wycofywanie udzialow cztonkowskich. W zakresie dziatan i rozliczen funduszu
remontowego paralizuje racjonalnos¢ efektywnych dziatan remontowych w budynkach.

e Miniony rok byl 10-tym rokiem funkcjonowania nowych mechanizméw gospodarowania,
ktore wprowadzono do spétdzielczego systemu prawno-organizacyjnego. Wniosty one
przejrzystos¢ w ocenie indywidualnego gospodarowania si¢ nieruchomosci, ograniczajac
jednoczesnie  dotychczasowy  solidaryzm  ekonomiczny, ktéry byl podstawa
wspolnotowego dziatania naszej Spotdzielni przez poprzednie 50-lecie. Mieszkancy
przyswoili sobie te mechanizmy i coraz lepiej je rozumieja.

e W 2017 roku pojawity si¢ w kraju nowe rozwiazania prawne wprowadzajace Narodowy
Program Mieszkaniowy (Mieszkanie +) ktory przewiduje budowe¢ domoéw na panstwowych
gruntach, przy udziale srodkow publicznych, w tanich technologiach.

Rozpoczely sie pierwsze ich realizacje. Ministerstwo przygotowato nowelizacj¢ ustawy
spotdzielczej umozliwiajacej uczestnictwo w programie spotdzielniom mieszkaniowym.
Mialyby one realizowa¢ budownictwo lokatorskie z udziatem S$rodkow publicznych.
Zasygnalizowana zmiana w ustawie z dnia 20 lipca 2017 roku odsungta te plany.

Mimo to nasza Spoldzielnia podjgta w minionym roku przygotowania do uczestnictwa w
podobnym przedsigwzigciu. W programie rozwoju spotdzielni na lata 2017-2021,
zatozyliSmy realizacj¢ nowego budownictwa dla oséb $rednio zamoznych, w systemie
lokatorskim badZ na wynajem. Program obejmuje trzy budynki na osiedlu Pigkna (tacznie
64 mieszkan) i budynek 50-lokalowy przy ul. 11-go Listopada. W Il kwartale 2017 roku
podpisaliSmy umoweg kredytowa z Bankiem Spoéidzielczym w Skierniewicach 1 z
wykonawca, ktéry w miesigcu wrzesniu rozpoczal budowg obiektu o 16 lokalach
mieszkalnych na osiedlu Pigkna przy ul. Werbickiego 6. W tym budynku, planujemy dla
10 lokali ustanowienie spotdzielczych praw lokatorskich (przy 35% wkladzie
finansowym). To istotna oferta dla rodzin $redniozamoznych, ktérym brak zdolnosci
kredytowej uniemozliwia starania o srodki w bankach.

e W minionym roku przeksztalcenia praw do lokali w odrgbna wlasno$¢ dokonato 40 osob.
Z tej grupy 12 lokali, to uzytkownicy mieszkan wspotfinansowanych z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego, ktéore w minionym roku dopuszczono do operacji
przeksztatcen. Dzigki tym przeksztalceniom obcigzenie kredytowe Spoldzielni w roku
sprawozdawczym zmniejszyto si¢ o kwotg 490.899,12 zi. Razem prawo do odrgbnej
wlasnosci na koniec 2017 roku posiadato u nas 1.827 lokali co stanowi to 26,1 % ogdlne;j
liczby lokali.
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e Dziatania organéw i komodrek Spoétdzielni w 2017 roku byly prowadzone zgodnie z
unormowaniami statutu i regulaminow Spoétdzielni, wynikajacych z zapisOw ustawy
spotdzielczej i innych ustaw gospodarczych.

Doskonalone byty mechanizmy rozliczeniowe oraz sprawozdawczo$¢ przypisana na kazdej
nieruchomosci. Optymalizowali$my poziom zaliczek optat za dostarczane media (dostawa
wody 1 jej podgrzania oraz racjonalizacja zuzycia ciepta). W ich efekcie ponownie
uzyskaliSmy bardzo dobry (niski) wskaznik (3,9 %) nierozliczajacej si¢ wody oraz dodatni
bilans w wigkszosci budynkéw w zakupie energii cieplnej do podgrzania  wody
uzytkowe;j.

Nadal sprawnie udaje nam si¢ realizowa¢ zasady ustawy S$mieciowej, a nasi
mieszkancy realizuja segregacj¢ Smieci w 95%.

e Analiza naszej bazy cztonkowskiej na koniec 2017 roku wykazuje, ze po zmianach w

ustawie spotdzielczej z 20 lipca 2017 roku nastapity u nas zmiany w o0goélnej liczbie
cztonkéw. Ustawa zobligowala do obowiazkowego cztonkowstwa wszystkich
uzytkownikow lokali ze spotdzielczym prawem do lokalu (lokatorskim i1 wlasno§ciowym).
Dobrowolno$¢ w przystapieniu do Spotdzielni maja jedynie posiadacze prawa odrgbnej
wlasnosci. Wedtug aktualnego stanu prawnego, przystapienie do spotdzielni po wejsciu w
zycie ustawy, nie wiaze si¢ z zadnym obowiazkiem wnoszenia wpisowego i1 udzialu
cztonkowskiego. Za$ deklaracja przystapienia do spotdzielni jest wymagana jedynie od
posiadaczy odrgbnej whasnosci.
W efekcie tych zmian ustawowych stan bazy cztonkowskiej ZSM ulegt zmianie i w koncu
roku w 6.986 lokalach mieszkalnych cztonkowstwo posiada to 6.729 osob (w tym
132 czlonkowstwo podwdjne). Wsrdd posiadaczy garazy 1 pawilonéw  jest
65-ciu cztonkéw. Bez cztonkowstwa pozostaje 256 posiadaczy lokali, przy czym 20-u z
tytutu wykluczenia ze Spotdzielni przez Radg Nadzorcza.

e W kolejnym juz trzecim roku z rzedu, odnotowujemy spadek zadluzenia czynszowego w
Spotdzielni. Zaostrzenie rezimoéw windykacyjnych spowodowalo zZe sumaryczne
zadtuzenie czynszowe z lokali mieszkalnych zmalalo do 3,617 min zt i jest o 5,8%
mniejsze niz w roku poprzednim. Ogélny wskaznik zadluzenia w spotdzielni wynidst
8,82%.

e W roku 2017 zadtuzenie w optatach miato u nas 3.387 lokali (w 2016 roku byto 3.503).
Lokali z dlugiem jednomiesigcznym byto 2.454 (2.557 w 2016 roku), a kolejne 574 lokale
(561 w 2016 roku) miaty zadluzenie w przedziale do trzech miesigcy. Ci pierwsi to
dhuznicy przypadkowi, wraz z druga grupa tatwo ureguluja swoje zobowigzania wynoszace
0,914 mln zt tj. 25,28% calego dtugu (w 2016 roku dtug tej grupy wynosit 0,920 mln zt 1
stanowit 23,93 % calego zadtuzenia).

Pozostatych 359 dtuznikow z przedzialu powyzej trzech miesigcy trzyma 74,72 %
dhugu w kwocie 2,703 mln zt. Grupa 124 0s6b z zadtuzeniem powyzej 12 miesigcy tworzy
49,96 % dhugu w kwocie 1,807 min zt (w 2016 roku bylo ich 136 tworzacych 55,35 %
dlugu na kwotg 2,127 min zt).

Z przedstawionej analizy wynika, ze w 2017 roku grupa dtuznikdw zmniejszyta si¢ o
116 oséb (tj. 0 3,3 % ogolnej liczby dluznikéw), przy czym w przedziale zadluzen
jednomiesigcznych o 103 osdb. Zmalata tez w grupach zadluzen powyzej 12 miesigCy
0 12 o0s6b, oraz o 10 osobe w przedziale zadtuzen od 2 do 12 miesiecy. Zwigkszyta si¢
natomiast 0 9 0s6b w przedziale od 1 do 2 miesigcy. Dlatego dziatania windykacyjne o
ktorych piszemy w rozdziale IV pkt. 4.9 niniejszego sprawozdania bedziemy kontynuowali
I zaostrzali.



Natomiast zjawiskiem niepokojacym w Spoldzielni jest coroczne narastanie zadluzen
bylych uzytkownikow lokali- objetych zasadzonymi wyrokami sadowymi. Sa to dhugi
trudne do odzyskania i w ostatnich latach ich poziom ksztattowat si¢ odpowiednio: w 2015
roku- 463 tys. zt, w 2016 roku- 654 tys. zt, w 2017 roku 833 tys. zt. Na ten dlug musimy
zwracaé szczegblna uwage.

W minionym roku, kolejny juz trzeci raz z rzgdu otrzymali§my w terminie $rodki
finansowe od Gminy na dodatki mieszkaniowe dla naszych mieszkancow, ktorym takie
dodatki przyznano. W 2017 roku przekazano do Spotdzielni kwote 629.065,36 zt i byt to
poziom 0 5,7 % nizszy od kwoty z roku poprzedniego. Poza dodatkami pozostaje jednak
wiele ubogich rodzin, ktére utracity prawo do otrzymywanych wczes$niej §wiadczen, na
skutek nieptacenia biezacego czynszu, co §wiadczy¢ moze o ich dalszym zubozeniu.

W 2017 roku komornik wykonal 4 wyroki eksmisyjne z lokali spétdzielni. Dwie
eksmisje wstrzymano, wobec splaty zadtuzenia.

Obok uzyskanego dodatniego wyniku finansowego i kolejnego juz spadku zadluzenia
czynszowego rok 2017 przyniost wiele znaczacych dokonan, do ktérych nalezy zaliczy¢
migdzy innymi:

— Dobre efekty naszych dzialan modernizacyjnych prowadzonych i realizowanych w
2017 roku, w tym mig¢dzy innymi:

» Ocieplenie $cian szczytowych w 5-ciu budynkach osiedla Batorego i Teklin.

» Ocieplenie stropodachow metoda wtryskowa w 10-ciu budynkach osiedli
Kosciuszki, Centrum, Teklin i Pigkna.

» Ocieplenie dachu styropapa w budynku nr 1 osiedla Sikorskiego (typu Czerskiego).

» Modernizacjg instalacji oswietleniowej poprzez montaz lamp ledowych z czujnikami
ruchu na klatkach w 39-ciu budynkach osiedla Batorego, Kosciuszki, Centrum,
Wschadd i Teklin.

» Przebudowe instalacji przeciwpozarowej w 3-ch budynkach wysokich osiedla
Teklin i budynku Hotelowo-Rotacyjnego, z przystosowaniem jej do obowiazujacych
aktualnych przepisow (w tym wybudowanie nowych hydroforni dla budynkéw na
osiedlu Teklin bl. 16 i 17).

» Wymiana zuzytych termostatow grzejnikowych w 58-u budynkach na wszystkich
osiedlach Administracji Zachod i Wschod.

» Przebudowa starych ciagéw pieszych i drog wewnatrzosiedlowych wraz z
poszerzeniem zatok postojowych na osiedlu Batorego, Wschod, Teklin i Pigkna.

— Rozpoczecie budowy kolejnego budynku mieszkalnego o 16 lokalach na osiedlu
Pigkna.

— Wykonanie i przylaczenie zasilania energetycznego do dwoch zespotéw garazowych
(24 boksy) na osiedlu Pigkna, ktore zostaty wybudowane w celu ustanowienia odrgbnej
wlasnosci dla cztonkow.

— Kontynuowanie wymiany tracacych legalizacj¢ wodomierzy z naktadkami
odczytowymi. W 2017 roku wymieniono 4.908 sztuk w 33 budynkach obydwu
Administracji Osiedlowych.

Dzialania techniczno — remontowe prowadzone w Spotdzielni w 2017 roku szty w
kierunku wtasciwego utrzymania i poprawiania stanu technicznego budynkow oraz ich
otoczenia, a takze zwigkszenia sprawnosci dostawy mediow do lokali. Takie dziatania
przyczyniaja si¢ do poprawy warunkéw zamieszkiwania naszych mieszkancow i stwarzaja
narze¢dzia do racjonalizacji dostaw medidw, co sprzyja sprawnos$ci i doktadnos$ci ich
rozliczen.



Wprowadzenie u nas wodomierzy i podzielnikow kosztow ciepta z funkcja zdalnego
odczytu wyeliminowato bledy metod pomiaru czy uciazliwo$ci zwiazanej z obowiazkiem
pobytu mieszkancéw w lokalach w czasie trwania odczytu. Dato poczucie komfortu.

Ponadto modernizowaliSmy 1 usprawniali$my infrastruktur¢ drogowa, tworzyliSmy
nowe miejsca parkingowe na osiedlach.

Kontynuowalismy akcje docieplen stropodachéw 1 $cian bocznych w wiatrotapach
wejsciowych do klatek schodowych.

Realizowalismy dalsza wymiang¢ os$wietlenia klatek schodowych 1 piwnic z
tradycyjnego na lampy ledowe z czujnikami ruchu i czujnikami oswietlenia zewnetrznego,
co pozwala na zdecydowane obnizenie kosztow zuzycia energii elektryczne;.

W  pozostatych dziataniach remontowych, stosujac zasad¢ mig¢dzybudynkowych
pozyczek srodkéw na remonty realizowaliSmy dziatania niezbgdne dla budynkoéw i ich
otoczenia. W tym migdzy innymi:

— Zabezpieczano budynki przed wptywem czynnikow atmosferycznych zewngtrznych,
poprawiajac ich izolacyjno$¢ , remontujac pokrycia dachowe w 9-ciu budynkach,
uszczelniajac ztacza plyt w kilkunastu, remontujac wiatrotapy i docieplajac w nich
$ciany w 8-u budynkach.

— Remontowano kominy podnoszac ich wysokos¢ (na budynku typu Czerskiego).

— Malowano klatki schodowe w 15-u budynkach.

— Wymieniano na nowe okienka piwniczne w 21- budynkach.

— Zamontowano drugie drzwi w korytarzach klatek schodowych w 3-ch budynkach typu
Czerskiego.

— Remontowano instalacj¢ odgromowa w 9-ciu budynkach.

— Wymieniono stare posadzki w korytarzach w 7-u budynkach wysokich (w tacznikach na
XI pigtrach) osiedla Wschod.

— Remontowano ciagi piesze, uliczki wewnatrzosiedlowe i rozbudowano miejsca
postojowe na osiedlach Pétnocnej Dzielnicy Mieszkaniowej.

— Remontowano 1 uzupeilniano elementy malej architektury (place zabaw, pergole
smietnikowe, kosze na $§mieci).

— Utrzymywano bezpieczenstwo zamieszkiwania poprzez ciagly nadzor instalacji
gazowej, spalinowej, wentylacyjnej i elektrycznej w tym poprzez kontrole, przeglady i
dokonywane naprawy.

e W dzialaniach eksploatacyjnych usprawnialismy wspotpracg z Operatorem Wwywozu
odpadow komunalnych z naszych osiedli oraz ze stuzbami Gminy odpowiedzialnymi za
koordynacje dziatan w tym zakresie.

Doskonalilismy prace administracji osiedlowych oraz firm obslugujacych osiedla w
zakresie utrzymania czystosci, porzadku oraz konserwacji instalacji budynkowych.

Zarzad ZSM

Zyrardow, dnia 16.03.2018 roku



1. DZIALALOSC ORGANIZACYJNA SPOLDZIELNI
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http://www.zsm.net.pl/

111.STRUKTURA ORGANIZACYJNA | ZATRUDNIENIE

Struktura organizacyjna Spéldzielni i zatrudnienie w 2017 roku przedstawiaja sie
nastepujgco:

Struktura organizacyjna Spoéldzielni na rok 2017 zostala zatwierdzona Uchwala Rady
Nadzorczej nr 176/2015 z dnia 30.10.2015 roku.

Przecigtne zatrudnienie w 2017 roku wyniosto - 66,57 etatow
z tego:

W grupie pracownikow umystowych - 58,32 etatu
w grupie pracownikéw fizycznych - 8,25 etatu

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spoétdzielni funkcjonowat w sktadzie:

Marian Rusinowski - Prezes Zarzadu
Adam Szymonik - Zastepca Prezesa ds. technicznych
Hanna Jedrzejewska - Zastepca Prezesa ds. ekonomicznych

Dzialalno$é ZSM prowadzona jest w oparciu o zatwierdzona, trzy pionows strukture
organizacyjng:

e Pion Prezesa Zarzadu, ktéremu podlega 7 komorek:
— Dzial Administracyjno-Gospodarczy,
— Dzial Ogolny,
— Dzial Organizacyjno-Prawny,
— Dgzial ds. lokalowych i windykac;ji,
— Samodzielne stanowisko ds. rozliczen ustug komunalnych i lokali uzytkowych,
— Osiedlowy Dom Kultury,
— Klub Osiedlowy ,,Koliber”.
e Pion Zastepcy Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych, ktéremu podlegaja
3 komorki:
- AZO,,Wschod”,
— AZ0O ,,Zachod”,
— Dzial Nadzoru Technicznego nad Inwestycjami i Eksploatacja.
e Pion Zastepcy Prezesa ds. Ekonomicznych, ktéremu podlega 5 komoérek:
Zastepca Glownej Ksiggowe;,
Dziat Finansowy,
Dziat Kosztow 1 Kredytow,
Dzial Czynszow,
Samodzielne stanowiska ds. rozliczen i analiz dostaw komunalnych.



IV. MAJATEK WEASNY I BEDACY W ZARZADZANIU SPOLDZIELNI

1. Zagadnienia czlonkowsko- mieszkaniowe .
Wedtug stanu na dzien 31.12.2017 roku liczba cztonkéw ZSM przedstawiala si¢ nastepujaco:

e Czlonkowie: - 6794
w tym
— czionkowie zasiedleni - 6 597
— podwojne cztonkostwo - 132
— czlonkowie posiadajacy
garaze lub pawilony - 65
o Lokale (brak spadkobiercy) - 114
e Lokale mieszkalne bez cztonkowstwa: - 236
e (Czlonkowie wykluczeni - 20
e [okale wyodrgbnione z: - 1828
— Spotdzielczych wlasno$ciowych praw do lokalu - 449
— lokatorskich praw do lokalu - 1370
— z inwestycji (ul. Spotdzielcza 15) - 9
2. Zasob lokalowy wg stanu na 31.12.2017 rok
2.1. Zasoby wlasne i zarzadzane przez Spoldzielnie
Pow i
. Liczba . ) Liczba | udzial | przestronnosé
Osiedla budynkéw Typ Lokalu uzytkowa | Osoby | |\~ .0 | pow. |  naosobe
lokali /
osiedla
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8.
spotdzielcze prawo do lokalu 198,58 9 5 1,57 22,06
wlasnosciowe prawo do lokalu 10 265,28 401 245| 81,35 25,60
OSIEDLE odrgbna wi. nie czlonek spotdzielni 481,66 20 11 3,82 24,08
5 .
SIKORSKIEGO odrebna wt. cztonek spotdzielni 1578,12 69 37 12,51 22,87
inny rodzaj lokali 94,36 7 2 0,75 13,48
Razem 12 618,00 506 300| 100,00 X
spotdzielcze prawo do lokalu 1 025,58 62 27 2,46 16,54
OSIEDLE wlasnosciowe prawo do lokalu 35404,29| 1423 875 84,99 24,88
ZEROMSKIEG 22 odrebna wi. nie cztonek spotdzielni 781,78 26 22 1,88 30,07
© odrebna wi. cztonek spotdzielni 4 444,99 187 113| 10,67 23,77
Razem 41656,64| 1698| 1037| 100,00 X
spotdzielcze prawo do lokalu 577,97 26 13 1,41 22,23
wlasnosciowe prawo do lokalu 25 776,33 928 495| 63,06 27,78
OSIEDLE lokale mieszkalne- najem 280,76 24 15 0,69 11,70
19 _ .
BATOREGO odrebna wt. nie cztonek spotdzielni | 1 154,62 42 22| 282 27,49
odrgbna wt. cztonek spotdzielni 13 086,80 474 249 | 32,02 27,61
Razem 40876,48| 1494 794 | 100,00 X
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. Pow. . %
Osiedla buﬂ;lzli?iw Typ Lokalu uil)rtkowa Osoby %(')?(Zab"a vl\;%z(;\?\:. Prffjt(fs"o':o";éé
okali !
osiedla
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8.
spotdzielcze prawo do lokalu 552,63 26 12 1,83 21,26
wlasnosciowe prawo do lokalu 22 560,21 791 455 | 74,72 28,52
OSIEDLE lokale mieszkglne— najem _ 291,03 28 15 0,96 10,39
éENTRUM 13 odrgbna wi. nie cztonek spotdzielni 742,12 32 17 2,46 23,19
odrgbna wi. cztonek spotdzielni 5929,43 233 124 19,64 25,45
inny rodzaj lokali 119,15 5 2 0,39 23,83
Razem 30194,57| 1115 625| 100,00 X
spétdzielcze prawo do lokalu 306,90 21 8 1,11 14,61
wlasnosciowe prawo do lokalu 23 948,90 955 571 86,55 25,08
OSIEDLE 16 odrebna wi. nie cztonek spc').idzi.elni 550,40 21 14 1,99 26,21
KOSCIUSZKI odrebna wt. cztonek spotdzielni 2 830,60 119 68| 10,23 23,79
wlasnos$ciowe prawo bez czton. 33,60 0 1 0,12 X
Razem 27670,40| 1116 662 | 100,00 X
spotdzielcze prawo do lokalu 1 337,60 74 26 2,14 18,08
wlasnosciowe prawo do lokalu 44 419,22 | 1630 827 | 71,17 27,25
lokale mieszkalne- najem 18,80 1 1 0,03 18,80
OSIEDLE 99 odrgbna wi. nie cztonek spotdzielni 1603,46 67 30 2,57 23,93
WSCHOD odrebna wt. cztonek spotdzielni 14 657,19 571 271| 23,48 25,67
wlasnos$ciowe prawo bez czt. 63,00 2 1 0,10 31,5
inny rodzaj lokali 314,90 11 5 0,51 28,63
Razem 62414,17| 2356| 1161| 100,00 X
spotdzielcze prawo do lokalu 3 158,80 137 56 3,07 23,06
wlasnos$ciowe prawo do lokalu 58 335,50 2 197 1037 56,70 26,55
odrebna wt. nie cztonek spotdzielni 5694,90 231 102 5,54 24,65
C}SE'EEI%\IE 36 odrebna wl. czlonek spotdzielni 35207,00| 1349| 621| 34,24 26,11
wlasnos$ciowe prawo bez czt. 47,90 1 1 0,05 479
inny rodzaj lokali 412,90 17 8 0,40 24,29
Razem 102 877,000 3932| 1825| 100,00 X
spotdzielcze prawo do lokalu 7 554,76 329 195 26,67 22,96
Wtasno$ciowe prawo do lokalu 13 833,31 527 258 | 48,84 26,25
OSIEDLE 97 odrgbna wi. nie czton spotdzielni 489,85 22 10 1,73 22,27
PIEKNA odrgbna wi. czlonek spotdzielni 6 329,79 248 116 22,35 25,52
inny rodzaj lokali 115,73 5 3 0,41 23,15
Razem 28323,44| 1131 582 | 100,00
spoldzielcze prawo do lokalu 14 712,82 684 342 4,24
Wilasnos$ciowe prawo do lokalu 234 543,04 8852| 4763| 67,66
lokale mieszkalne- najem 590,59 53 31 0,17
RAZEM odrebna wl. nie czlon spoétdzielni 11 498,79 461 228 3,32 X
OSIEDLA 160 At s
odrebna wl. czlonek spoldzielni 84 083,92 3250 1599| 24,26 X
wlasno$ciowe prawo bez czl. 144,50 3 3 0,04 X
inny rodzaj lokali 1 057,04 45 20 0,31 X
Razem 346 630,70 13348| 6986| 100,00 X
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2.2. Lokale uzytkowe (handlowo- uslugowe)

Hos¢
) Powierzchnie
Lp. Zespot osiedli Wb udowarrle do W obiektach uzytkowe
budynkow uzytkowych [m2]
mieszkalnych wolnostojacych
1. 2. 3. 4. 5.
1 | Zachod 45 - 3 244,86
- 13 1 755,98
2 - 86,80
2. | Wschod :
wene i 10 134588
Razem 47 23 6 433,52
2.3. Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne szeregowe
Ilos¢é
. Powierzchnie
. Z 1 . . .
Lp Spo Budynki Mieszkania uzytkowe
[m’]
1. 2. 3. 4. 5.
1. |Lakowa 1 2 216,15
2. |Batory 1 2 294,32
Razem 2 4 510,47
2.4. Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
Hlos¢
. Powierzchnie
. Z 1 . . .
Lp spo Budynki Mieszkania uzytkowe
[m’]
1. 2. 3. 4. 5.
1. |Lakowa 4 4 537,31
2.5. Mienie Spéldzielni i budownictwo towarzyszace wolnostojace

1 Pawilon Biurowy,

2 Osiedlowe Domy Kultury,

1 Dom Kultury Fizycznej,

1 Budynek AZO Wschod,

Baza techniczno-magazynowa,

3 boksy garazowe najmowane,

45 zespoly garazowe (761 boksow),
48 boksow garazowych blaszanych.
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3. Warto$¢ gruntéw w uzytkowaniu wieczystym oraz wlasnych

Stan na Zmiany [z1] Stan na
Lp. Wyszczegdlnienie 31.12.2017 rok 01.01.2017 rok
[z1] Zmniejszenia | Zwiekszenia ]
(6+5-4)

1. 2. 3. 4. 5. 6.

1. |Powierzchnia gruntow 501 168,66 1 985,45 0,00 503 154,11
a. | wieczyste uzytkowanie 500 053,66 1 985,45 0,00 502 039,11
b. | wlasne 1 115,00 0,00 0,00 1 115,00

2. | Wartosé
a. | wlasne — warto$¢ poczatkowa 64 447,00 0,00 0,00 64 447,00
b.| wieczyste uzytkowanie — warto$¢

poczatkowa 25301 555,02 100581,74 0,00 25402 136,76
- | wieczyste uzytkowanie - 25295 447,10| 100581,74 535,00 25 395 493,84
umorzenia
- | wieczyste uzytkowanie - warto$¢ 6 107,92 535,00 0,00 6 642,92
netto
3. |Razem wartos¢ netto 70 554,92 535,00 0,00 71 089,92

(wlasne + uzytkowane wieczyste)
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V. KAPITALY — FUNDUSZE SPOLDZIELNI

1. Zgodnie z Prawem Spoldzielczym i Statutem spoldzielnia tworzy fundusze:

1.1. Fundusze podstawowe:

e Udzialowy,

e Mieszkaniowy,

e Budowlany,

1.2. Fundusze zapasowe:
e Zasobowy,
e Inne,

1.3. Fundusze ustawowe:
e Remontowy,

¢ Swiadczen socjalnych.

2. Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego, rozliczenie zmian funduszu

podstawowego
801 804 805
Lp. Wyszczegdlnienie fundusz fundusz fundusz
udzialowy mieszkaniowy | budowlany
1. 2. 3. 4, S.
1. |Stan na 01.01.2017 rok 919 521,22 5342 837,83| 90978 140,30
2. | Zwigkszenia w ciggu roku: 14 660,36 425 541,86 220 104,68
- | wplaty gotowkowe 3 948,40 X X
- | przeniesienie udzialow 4704,17 X X
- | przeksiggowanie udziatow 6 007,79 X X
- | przeniesienie w odrgbna wlasnos¢ X 342 257,02 173 698,10
- | wktady lokali nowowybudowanych X 83 284,84 46 406,58
3. | Zmniejszenia w ciagu roku: 56 503,14 711850,99| 2586 816,11
- | zwrot udzialow 11 994,40 X X
- | przeniesienie udzialow 4704,17 X X
- | deprecjacja X 297 450,43 | 2049 792,62
- | zaliczenie na poczet czynszu i
innych naleZnF())s'ci ’ 5155,09 X X
- | przeniesienie w odrgbna wiasnos¢ X 414 400,56 536 542,85
- | wyksiggowanie przedawnionych
ro)s/zczi% P ’ 5371,20 X X
- | przeksiggowania na zobowigzania 29 278,28 X 480,64
4, |Stan na 31.12.2017 rok 877 678,44 5056 528,70 | 88 611 428,87

Zmniejszenia w funduszach zwiazane sa z przeksztalceniem prawa do lokali w prawa
odrgbnych wtasnosci i z deprecjacja wktadow.
W 2017 roku nalezne wptlaty na kapital podstawowy zostaly przeniesione do czg$ci C
aktywow bilansu.
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3. Dane o strukturze funduszu zapasowego

Lp. Wyszczegolnienie f 803 . 809
undusz zasobowy inne fundusze
1. 2. 3. 4.
1. |Stan na 01.01.2017 rok 11 484 670,52 375774,19
Zwigkszenia w ciggu roku: 7197 843,10 69 336,58
- | wptaty gotowkowe 3 650,30 68 836,58
- | umorzenie kredytow KFM 97 906,24 X
- L kr KFM dtfinansuj nki
Speﬁ)étz)gelcza 4V2VSg§ ansuface budy 5915216,50 X
- | sptata czgsci kredytow KFM 820 271,71
- | korekta funduszu z aktualizacji wyceny -54 657,69 X
- | inne zobowiazania X 500,00
- | nadwyzka bilansowa z 2016 roku 415 456,04 X
3. | Zmniejszenia w ciggu roku: 634 258,62 408 610,77
- | przeniesienie w odrgbna whasnos¢ lokali
KEM 525 184,61 402 398,34
- lumorzenie srodkow trwalych i uzytkowania
wieczystego 9962,95 X
- | zwrot umorzenia kredytow do budzetu 99 111,06 X
- [inne X 2712,43
- | wyplaty X 3 500,00
4. |Stan na 31.12.2017 rok 18 048 255,00 36 500,00

Zmniejszenia w funduszach zwiazane sa z przeniesieniem

wlasnosci oraz umorzeniem aktywow.

4. Dane o strukturze funduszu ustawowego

lokali w prawa odrgbnych

Lp.l Rodzaj funduszu 31 182t2r(1)1n7ar0k Zmniejszenia | Zwigkszenia 01 Osfazr(;lr]7arok

1. 2. 3. 4. 5. 6.

1. |Swiadczen socjalnych 132 427,10 81512,93 81 103,94 132 836,09
RAZEM 132 427,10 81 512,93 81 103,94 132 836,09
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V1. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

1. Rozliczenie dzialan inwestycyjnych

Plan dziatan inwestycyjnych na 2017 rok przyjety przez Rade Nadzorcza Uchwata
nr 52/2016 w dniu 25.11.2016 roku oraz 62/2016 z dnia 29.12.2016 roku przewidywat:

Powierzchnia Plvzig;)l/(v)?ga Koszt
Lp. Nazwa inwestycji uzytkogw aw ogélem z PONIESIONY W | Einansowanie
: ’[’m ] . podatkiem 2017 roku
llos¢ lokali VAT netto
1. 2. 3. 4. 5. 6.
" rE;lujssozvlgglglejgg ?f?lzjy 836,80 m? | > >14360,00 o
. : f . warto$¢ bez 1 168,50 zt Srodki ZSM
ul. Mielczarskiego 8, 14 lokali
: : gruntu

os. Centrum w Zyrardowie

2. Budgwa 24 sztuk bokséw 20 X 15.90 m? 625 2003(?0 zt Srodki
garazowych os. Pigkna, 4% 16.10 m? wartosc¢ z 393 980,13 zt uzytkownikéw
przy ul. Spotdzielcza 3A-3X ' gruntem

3. | Opracowanie dokumentacji
i budowa budynku 829 72 m? , _
mieszkalnego 16 iokali 92 300,00 zt | 236 656,88 zt | Srodki ZSM
przy ul. Werbickiego 6
typ A-3, os. Pigkna

4. | Opracowanie dokumentacji
na budowe budynku 197273 m2 ’ '
mieszkalnego przy o I(;kale 102 300,00 zt | 82 800,00 zt | Srodki ZSM
ul. Spotdzielcza 7
typ B-2, os. Pigkna

5. | Opracowanie dokumentacji
na budowe¢ budynku 2
mieszkalnego 13}?6@'? 82 300,00 zt 62 200,00 zt | Srodki ZSM
przy ul. Spétdzielcza 5
typ B-3, os. Pigkna

6. | Opracowanie dokumentacji
na budowe budynku 2
mieszkalnego 2 g(())cl)o?(%IT 150 000,00 zt | 120 000,00 zt | Srodki ZSM
przy ul. 11-go Listopada 8
0s Batorego

Ad. 1 Na podstawie Uchwaly nr 14/2016 Walnego Zgromadzenia, Zarzad podjal decyzj¢

0 sprzedazy nieruchomos$ci. W dniu 26.09.2017 roku ogloszono trzeci przetarg na
sprzedaz nieruchomosci. Ogloszenie zostalo zamieszczone na stronie internetowej
ZSM, na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni oraz w tygodnikach ,,Zycie
Zyrardowa”, ,,Glos Zyrardowa i Okolic”. Zgodnie z wyzej wymieniona uchwata w

trzecim przetargu cena zostata obnizona o 15%.
—cena wywolawcza wynosita 335.325,00 zt,

—pow. dziatki 779 mz,

—termin sktadania ofert uptynat dnia 17.10.2017 roku, nie wptyneta zadna oferta.
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Ad. 2.

Ad. 3

Ad. 4

Ad. 5

Ad. 6

Budowe dwoch zespotow garazowych (po 12 bokséw kazdy) rozpoczeto 16.09.2016
roku, a zakonczono 31.03.2017 roku. Cena 1 boksu garazowego z podatkiem VAT i
gruntem pod garazem po rozliczeniu wyniosta 26.050,00 zt. Umowy o budoweg i
sprzedaz podpisato 19-stu wlascicieli, 5 boksow jest jeszcze wolnych.

Budowa budynku typu A3 przy ul. Werbickiego 6 w Zyrardowie zostala rozpoczeta w
listopadzie 2017 roku. Okres realizacji bedzie trwat 12 miesigcy. Przewidywany termin
oddania budynku do eksploatacji to styczen 2019 roku. Wstgpny koszt budowy
budynku bez podatku VAT wynosi 3.475.000,00 zt. W budynku znajduje si¢
16 mieszkan o tacznej powierzchni uzytkowej 829,72 m? — w tym 10 mieszkan o
statusie lokatorskim i1 6 mieszkan z odrebna wlasnoscia. Do konca 2017 roku
wykonano roboty ziemne, fundamenty, §ciany piwnic i izolacje piwnic oraz stropy nad
piwnicami. Stan zaawansowania 7%.

Zgodnie z umowa nr 32/PB/2016 z dnia 15.09.2016 roku, biuro projektowe
PRONABUD wykonato kompleksowa dokumentacj¢ projektowo-kosztorysowa. Dnia
12.07.2017 roku otrzymali§my decyzja na budowg budynku przy ul. Spotdzielczej 7.
Decyzja nr RB.6740.5.106.2017 stata si¢ ostateczna 31.07.2017 roku.

Zgodnie z umowa nr 32/PB/2016 z dnia 15.09.2016 roku, biuro projektowe
PRONABUD wykonato kompleksowa dokumentacj¢ projektowo-kosztorysowa. Dnia
12.07.2017 roku otrzymali$my decyzja na budowe budynku przy ul. Spoétdzielczej 5.
Decyzja nr RB.6740.5.106.2017 stata sig¢ ostateczna 31.07.2017 roku.

Zgodnie z umowa nr 14/PB/2016 z dnia 15.05.2017 roku, biuro projektowe
PRONABUD wykonato kompleksowa dokumentacje projektowo-Kosztorysowa. Dnia
29.08.2017 roku otrzymaliSmy decyzja na budoweg budynku. Decyzja nr
RB.6740.5.136.2017 stata sie ostateczna 18.09.2017 roku.
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VIl. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
1. Dzialania eksploatacyjne

Zarzad kierowal Spotdzielnia w oparciu 0 zatwierdzone plany gospodarczo-finansowe,
opracowane na podstawie przyjetych kierunkéw dziatalno$ci, Statutu i obowiazujacych norm

prawnych.

1.1. Dzialania eksploatacyjne Spéldzielni w 2017 roku oparte byly o ponizsze
wplywy z oplat od czlonkoéw, najemcéw i przychody pozaczynszowe:

* Wplywy z oplat za lokale mieszkalne - 38 784 522,66 zt
» Lokale uzytkowe - 1 130 966,82 zt
* Garaze wlasnoSciowe - 174 966,24 zt
» Garaze wynajmowane - 59 856,78 zt
* Dzwigi osobowe - 272 002,50 zt
 Dziatalnos¢ spoteczno-wychowawcza - 1 119 631,46 zt
» Zarzadzanie wspdlnotami mieszkaniowymi - 20 167,20 zt
* Sprzedaz innych ustug niematerialnych - 299 818,26 zt
» Przychody finansowe - 123 409,44 zt
» Przychody operacyjne - 291 047,95 zt
» Sprzedaz refakturowana - 167 082,46 71
Razem 42 443 471,77 7k

* Naliczenia na sptat¢ docieplen - 795 381,11 zt
Ogotem 43 238 852,88 zt

1.2. Nadzér i dzialania eksploatacyjne funkcjonowaly w oparciu o system:

e Dwoch administracji Zespotow Osiedli — Wschod 1 Zachod oraz dziatajacych
w ich rejonie, na podstawie stalych umoéw, specjalistycznych zakladow
ustlugowych tj.:

— Zaktadow remontowo-konserwacyjnych (po jednym przy zespole),
— Zaktadow porzadkowych (po jednym przy zespole),
e Z administracjami wspotpracowaty:
— Zaktad konserwacji i dozoru dzwigdéw osobowych,
— Zaktad konserwacji zieleni,
— Shuzby Gminy Zyrardéw (w zakresie wywozu odpadéw komunalnych),
— Zaktad ustug kominiarskich,
— Zaktad deratyzacji i dezynsekcji.

Szczegdlnemu dozorowi poddany byl zgodnie z przepisami stan instalacji gazowej
1 spalinowej oraz dzwigi osobowe.

Istniejaca organizacja dziatata sprawnie, co potwierdza dobra opinia o jej funkcjonowaniu ze
strony samorzadoéw osiedlowych.

Koszty dziatan eksploatacyjnych i remontowych w 2017 roku obejmowatly: optaty za
energie cieplna i elektryczna, dostawe¢ wody 1 kanalizacje, wywo6z  nieczystosci,
ubezpieczenie majatku, podatki lokalne i optaty dzierzawne, ustugi bankowe i pocztowe,
ustugi konserwacyjne i remontowe, ustugi sprzatania terenéw, dezynsekcja i deratyzacja,
ptace pracownikoéw administracji 1 koszty ogdlne zarzadzania.
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1.3. Zestawienie kosztow lokali mieszkalnych w 2017 roku wraz z odpisem na

fundusz remontowy i kosztami ustug komunalnych.

Lp. Wyszczegolnienie Koszty 2017 roku
1. 2. 3.

1. | Koszty sprzatania terenu 1207 721,31
2. | Koszty zieleni 202 308,03
3. | Ustugi kominiarskie 208 163,52
4. |Ubezpieczenie 100 483,33
5. | Nowe nasadzenia 99 435,04
6. |Deratyzacja i dezynsekcja 214 776,74
7. | Ods$niezanie 42 768,04
8. |Koszty zarzadu 4191 949,35
9. |Koszty posrednie 1719 945,20
Razem eksploatacja (1-9) 7987 550,56
10. | Konserwacja biezaca 1 288 354,85
11. | Konserwacja instalacji gazowej 198 360,00
12. | Uzytkowanie wieczyste 389 728,23
13. | Podatki 342 030,30
14. | Wywo6z nieczystosci 1846 797,00
15. | Fundusz remontowy nieruchomosci 4159 336,31
16. | Fundusz remontowy wspolny 1 629 646,35
17. | Fundusz remontowy-wodomierze 473 325,07
18. | Fundusz remontowy instalacji gazu 357 048,00
19. | Woda i kanalizacja 6 532 752,27
20. | Koszty state CCW 636 375,55
21. | Koszty zmienne CCW 2743 698,71
22. | Koszty state CO 3566 281,32
23. | Koszty zmienne CO 5997 105,85
24. | Gaz w ryczalcie 107 024,59
25. | Energia Elektryczna 423 184,30
26. | Koszty rozliczenia METRONY 171 280,67
27. | Sptata kredytu KFM 442 635,55
28. | Dziatalnos¢ spoteczno-wychowawcza 1118 355,74
29. | Dzwigi osobowe wraz z BO 258 070,50
30. | Koszty pozostate 284 999,56
31. |BO -446 748,79
Ogotem koszty lokali mieszkalnych (1-31) 40 507 192,49

Wymienione powyzej skladniki kosztow znajduja odzwierciedlenie w wysokosciach
miesigcznej oplaty za uzytkowanie mieszkan.
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1.4. Wyniki na eksploatacji na poszczegolnych nieruchomosciach

Nr . . Pow. Wyniki na Wyniki__na

Lp. Bud. Adres nieruchomosci Budyznku nieruchomosciach energii

[m9] elektrycznej

L 2. 3. 4, 5. 6.

1. 1 Sklodowskiej 22/24 2523,96 -318,53 177,70
2. 2 | Sikorskiego 23/25 2 523,51 2748,52 616,18
3. 3 Sklodowskiej 18/20 252351 -446,62 -179,85
4. 4 Sikorskiego 21 252351 -478,72 -703,80
5. 5 | Sikorskiego 19 2 523,51 -3 533,97 -186,49
6. 1 Legionéw Polskich 58 1 320,00 -102,61 771,48
7. 2 Legionéw Polskich 60 1 320,00 -558,97 269,17
8. 3 Legionow Polskich 62 1 316,00 -4 46 581,71
0. 4 Legionéw Polskich 64 1 320,00 201,94 982,62
10. 17 Ks. Wittenberga 7 1451,16 -1 364,76 482,32
11. 21 | Limanowskiego 52 1451,16 2 069,00 43,74
12. 22 | Limanowskiego 54 1451,16 -1 451,67 581,84
13. 27 Ks. Wittenberga 1 887,00 103,56 445,77
14. og | Ks. Wittenberga 3 1 554,00 -2 941,78 163,75
15. o9 | Szarych Szeregow 1 1 554,00 -719,35 327,61
16. 31 | Szarych Szeregow 2a 1 905,00 1 644,62 -811,25
17. 32 | Szarych Szeregow 2b 2 186,50 -1 184,57 380,08
18. | 34 |AndrzejaStrugal 3 336,68 -1 902,38 447,88
10. 36 | Andrzeja Struga 3 3 365,00 -1281,04 -478,55
20. 39 | Szarych Szeregéw 4b 2 186,50 -1677,26 -180,38
21. 50 | Legionéw Polskich 73 1678,12 -1 051,60 197,37
22. 51 | Legionéw Polskich 65 1678,12 355,97 -424.,83
23. 5o | Legionéw Polskich 63 1678,12 -765,89 -1 001,65
24. 54 | Ks. Wittenberga 8 1678,12 2972,49 72,04
25. 56 | Legionéw Polskich 74 3 336,00 5 049,23 93,22
26. 57 | Legionéw Polskich 76 1 668,00 -988,14 331,95
27. s | Andrzeja Struga 4 3336,00 -188,22 91,02
8. 1 Mostowa 9/11 2 115,00 -1 056,83 230,65
29. 2 11-go Listopada 19 2 115,00 -1 033,15 4 230,16
30. 3 Sikorskiego 14 2 115,00 -2 771,51 30,40
31. 4 Okrzei 67 2 115,00 -3122,90 453,06
32. 5 11-go Listopada 15 2 115,00 -551,00 60,73
33. 6 Sikorskiego12 2 115,00 -1 440,93 10,48
34. 7 11-go Listopada 21 1771,50 21,09 388,27
35, 8 Sikorskiego 16 1 938,50 -762,18 644,92
36. 9 11-go Listopada 23 1 687,50 1 275,82 387,20
37. 10 |11-go Listopada 25 1 803,00 65,92 13,24
38. 11 Sikorskiego 18 1 938,50 2 315,45 35,47
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Nr . - Pow. Wyniki na Wyniki__na

Lp. Bud. Adres nieruchomosci Budyznku nieruchomosciach energii

[m] elektrycznej

1. 2. 3. 4. 5. 6.

39, 12 Roosevelta 5 1771,50 -1 560,94 126,70
40. 13 | Radziwillowska 18 280,76 0,00 0,00
41. o5 | K. Brzoski 7 2 115,00 -2 351,07 860,34
42. o6 | Sowinskiego 13 1708,50 -457,27 81,30
43, o7 | Sowinskiego 15 2 115,00 -2571,48 -81,44
44, og | Sowinskiego 17 3 338,50 -4 764,78 -231,06
45. 59 | Radziejowska 1/5 6 009,72 4 125,50 -6 233,96
46. | 96 |Sowinskiego 11 1.708,50 -1 491,73 596,41
47. 1 Mielczarskiego 19/23 4 268,68 -663,71 2 317,86
48. 2 Dekerta 15 4 288,14 -1 896,63 -5 322,78
49. 3 Mielczarskiego 11 4 286,64 -2 148,52 1 034,40
50. 5 Lukasinskiego 1 4 288,07 -4 836,71 -9 188,73
51. | 661 |AlPartyzantow11/13 (6, 61) 1 819,14 928,36 61,16
52. 7 Okrzei 16 3 146,13 481,72 36,25
53. 8 Okrzei 8/14 3188,76 1 351,32 2,80
54. 9 Okrzei 21/23 845,40 682,85 584,50
55. 11 | Narutowicza 2 725,40 -391,75 607,68
56. 12 | Henryka hr. Lubienskiego 22 693,70 -876,84 910,09
57. 13 | Narutowicza 4 534,50 -254,20 284,80
58. g7 | Lukasinskiego 9/13 2 110,01 2 954,43 86,38
59. » | Srodkowa 25/27 2 816,00 -1 301,65 30,20
60. 3 Ossowskiego 20 3917,00 504,60 46,00
61. 4 Limanowskiego 13d 1 527,00 1487,51 29,43
62. 5 Limanowskiego 13c 1527,00 627,63 626,98
63. 6 Limanowskiego 13b 1527,00 -366,06 620,81
64. 7 KoSciuszki 16¢ 1 527,00 867,14 8,09
65. 8 KoS$ciuszki 16b 1 527,00 -2 193,07 557,27
66. | o |Kosciuszki16a 1 527,00 -903,03 648,06
67. 10 | Limanowskiego 13a 1527,00 115,31 2,92
68. | 11 |Srodkowa 41/43 1 527,00 1548,13 2 850,67
69. 12 | KoSciuszki 19 1 750,00 2 103,10 7,29
70. 13 Kosciuszki 15/17 1 750,00 1 488,21 73,02
71. 14 | Mireckiego 38/40 1429,50 1 047,56 25,93
72. 15 Mireckiego 36 1 429,50 976,38 75,36
73.| a1 |Srodkowa 31 1180,20 -245,26 -514,18
74. | 33 |Srodkowa 33 1182,20 385,54 19,86
RAZEM OSIEDLE ZACHOD 153 016,09 -20 474,84 1 215,64
75. 2 Izy Zielinskiej 10 2 105,00 2 118,98 1,59
76. 3 Izy Zielinskiej 12 2 105,00 2 648,83 72,27
77. 5 Filipa de Girarda 3 2 105,00 -1 949,87 901,71

21




Pow.

Wyniki na

Lp. Bltljg Adres nieruchomosci Budyznku nierl\:\clxzir'f(i)spc?ach energii )
[m] elektrycznej
1. 2. 3. 4, 5. 6.

78. 6 Filipa de Girarda 1 2 105,00 -371,01 -406,62
79. 7 Filipa de Girarda 7 3 066,80 -5711,67 -524,47
80. 8 Izy Zielinskiej 14 3 066,80 -3501,89 -932,12
81. 9 |lzy Zielinskiej 16 3 066,80 -6 021,52 -2 482,34
82. | 10 |Izy Zielinskiej 18 3 066,80 -3318,87 -2 105,09
83. | 11 |lzy Zielinskiej 20 3 066,80 -794,54 71,67
84. 12 |lzy Zielinskiej 22 3 066,80 -3 182,26 598,64
85. | 13 |Filipade Girarda 15 3017,80 -4 037,70 -2 671,62
86. | 14 |Filipade Girarda13 3 066,80 -3697,11 -4 149,14
87. | 15 |Filipade Girarda 11 3327,00 -1331,91 86,85
88. | 16 |Filipade Girarda9 3327,00 -2 459,99 90,13
89. 18 | Filipa de Girarda 8 4 286,32 -4 010,32 -2 774,83
90. | 19 |Filipade Girarda4a 1109,00 -269,74 59,57
91. 25 | Generala A.E. Fieldorfa - Nila 9 2 218,00 2 809,15 69,59
92. 23 | Generala A.E. Fieldorfa - Nila 11 2 218,00 -539,63 20,03
93. | 27 |Filipade Girarda 14 3327,00 -1 505,01 927,23
94. | 2 |Filipade Girarda 16 3327,00 -5 080,13 211,24
95. 30 | Kapitana Palaca 88 4 210,00 3 436,00 82,51
06. 93 | Generala A.E. Fieldorfa - Nila 13 2 159,45 -3 800,15 -97,04
97. 1 Kapitana Palaca 49 4 210,00 2 740,04 72,29
98. 2 Kapitana Palaca 47 4 210,00 615,16 77,81
09. 3 Parkingowa 26 1 935,50 -200,32 6,55
100.| 4 |Parkingowa 24 2 582,50 2838,11 80,63
101.| s |Parkingowa 22 2 509,00 -585,02 -175,82
102.| ¢ |Parkingowa 20 2 509,00 -1131,03 81,00
103. 7 Parkingowa 14 2 509,00 -3782,93 429,18
104.| g |Parkingowa 18 2 509,00 -3 577,65 -41,05
105.| o |Parkingowa 12 1 803,00 -2 096,73 -244.,53
106.| 10 |Kapitana Palaca 45 3327,00 -2 906,54 70,09
107.| 11 |Kapitana Palaca 43 3327,00 -5732,81 -215,32
108.| 12 |Kapitana Palaca 41 3327,00 6 410,41 374,95
109. 13 Kapitana Palaca 39 3327,00 676,78 47.69
110.| 15 |Skrowaczewskiego 33 3 066,80 -2 835,18 54,69
111.| 16 |Skrowaczewskiego 31 3 066,80 -3954,51 -29,62
112.| 17 |Skrowaczewskiego 29 3 066,80 -1 107,03 -1 178,62
113.| 23 | Skrowaczewskiego 35 3 327,00 267,19 1,73
114.| 25 | Skrowaczewskiego 25 3811,60 -4 648,63 12,16
115.| 26 | Skrowaczewskiego 23 3812,00 5 805,17 164,33
116.| 27 |Skrowaczewskiego 19 3327,00 -4 399,42 -573,84
117.| 28 |Skrowaczewskiego 17 3678,00 -1 970,46 80,26
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Pow.

Wyniki na

Lp. Bltljg Adres nieruchomosci Budyznku nierl\:\clxzir'f(i)spc?ach energii _
[m] elektrycznej
1. 2. 3. 4, 5. 6.

118.| 30 |Nietrzebki 4 2 105,00 -3 278,97 415,94
119.| 31 |Nietrzebki 20 4 230,00 -4 780,18 26,59
120.| 3 |Nietrzebki 10 3 823,50 -2 425,34 96,52
121.| 33 |Nietrzebki 12 3 823,50 315,17 69,00
122.| 34 |Nietrzebki 14 2 351,50 -4 824,47 509,37
123.| 35 |Nietrzebki 16 2 351,50 -2 060,02 91,72
124.| 36 |Nietrzebki 18 2 351,50 -3 010,20 331,98
125.| 37 |Nietrzebki 22 2 351,50 -2 454,85 10,13
126.| 38 |Parkingowa 2 1 935,50 482,70 61,35
127.| 39 |Parkingowa 6 1 803,00 2 235,65 19,01
128.| 40 |Nietrzebki 24 2 351,50 -3090,17 -1 259,75
129.| o1 |Parkingowa 30 1 935,50 -1 076,58 83,83
130.| 92 |Parkingowa 28 1 935,50 -415,08 58,47
131.| o7 |Parkingowa 16 1 935,50 -1 362,62 45,28
132.| g |Parkingowa4 2 351,50 825,72 24,56
133.| 1 |Spéldzielcza 24 1270,50 -323,08 10,90
134.| 2 |Spoldzielcza 26 1 332,00 3701,89 95,34
135.| 3 |Spéldzielcza 28 671,83 626,22 437,14
136.| 4 |Spéldzielcza 30 1270,50 -166,30 52,01
137.| e61 |Spéldzielcza 34 (A, B) 3 133,45 -6 202,50 698,24
138.| 7 |Spéldzielcza 32 2 053,50 -1 657,36 15,24
139.| 8 |Spéldzielcza 38 1148,90 -759,44 13,94
140.| 19 |Skrowaczewskiego 52 2 298,19 1 500,01 -118,41
141.| 30 |Spéldzielcza 50 988,80 3933,50 44,64
142.| o1 |Spéldzielcza 40 (A, B, C) 3334,00 5 896,31 1017,49
143.| 94 |Spéldzielcza 42 1 057,30 -4 072,61 60,22
144.| 95 |Spoldzielcza 44 428,40 -1 624,81 17,36
145.| o6 |Spoldzielcza 46 1 058,10 -3 970,43 46,16
146.| o7 |Spoldzielcza 48 428,40 -457,29 417,89
147.| o8 |Spéldzielcza 52 1 058,10 -3 487,25 36,81
148.| 99 |Spoldzielcza 54 642,60 -445 34 27,33
149.| 100 |Spoldzielcza 56 637,10 721,62 167,68
150.| 101 |Spoldzielcza S8 642,60 1 664,44 40,91
151.| 102 |Spéldzielcza 60 1 060,00 1173,61 11,29
152.| 103 |Spéldzielcza 62 428,40 10,84 909,67
153.| 104 |Spoldzielcza 64 1 060,00 1 136,99 99,85
154.| 105 |Spéldzielcza 66 428,40 819,60 726,21
155.| 106 |Spéldzielcza 68 1 059,40 800,64 27,02
156.| 109 |Spéldzielcza 15 832,97 -3 609,64 34,83
RAZEM OSIEDLE WSCHOD 193 614,61 -89 855,38 -8 804,40
OGOLEM 346 630,70 -110 330,22 -7 588,76

23




2. Dzialania konserwacyjno- remontowe

2.1.

Dzialania konserwacyjne

Realizowane sa przez Zaktady REM-KON i ROMEX, z ktorymi Spotdzielnia
posiada wieloletnie umowy state. Zaktady dziataja w oparciu o biezace zgloszenia
mieszkancoOw i comiesigczne plany ustalone dla nich przez Administracje. Petnia one
jednoczesnie catodobowe pogotowie konserwacyjne dla mieszkancow, przy
wykorzystaniu facznosci telefonii komérkowej z pracownikami. Zaktady te wspolnie
z Zaktadem Kominiarskim realizuja plan dzialan dozorowych, przy instalacjach
gazowych i przewodach wentylacyjnych oraz spalinowych, poprzez coroczny
przeglad i badanie tych instalacji, zgodnie z wymogami Prawa Budowlanego.
Do umowy z firma EL-Dzwig wprowadzony zostat rozszerzony zakres robot
konserwacyjnych. Oceny pracy zakladow dokonuja Rady Osiedlowe w okresie
comiesigcznym, za$ ich opinia jest podstawa dla oceny pracy zaktadow przez Zarzad
i1 Rade Nadzorcza Spotdzielni.

2.2. Dzialania remontowe

Prowadzono je w oparciu 0 plany zaopiniowane przez Rady Osiedlowe i przyjety
przez Rade¢ Nadzorcza plan remontéw. Dziatania uwzglednialy poziom $rodkow
finansowych, jaki zostal zabezpieczony w odpisie na fundusz remontowy, ktory

w 2017 roku wynosit:
¢ fundusz remontowy nieruchomos$ci wspdlnych - 0s. Zachod 0,23 z/m?
- 0s. Wschod 0,52 zb/m®
o fundusz remontowy budynkowy - 0s. Zachdd 1,20 zb/m?
- 0s. Wschod 0,91 zb/m?
e fundusz remontowy budynkowy w bud. ocieplonych - os. Zach6d 0,98 zt/m?
- 0s. Wschod 0,69 zb/m?
Srodki zgromadzone na funduszu remontowym w 2017 roku 8.045.308,17 zt
e fundusz remontowy nieruchomosci 4.171.430,14 zt
e fundusz remontowy- wodomierze 473.325,07 zt
o fundusz remontowy instalacji gazowej 357.048,00 zt
e fundusz remontowy wspdlny 1.629.646,35 zt
e fundusz remontowy centralny 745.390,33 zt
e splata budynkow docieplonych w 2017 roku 606.411,78 zt
e sptlata inne (Okrzei 8/14, Spotdzielcza 50) 62.056,50 zt
Koszty poniesione na remonty w 2017 roku 7.843.791,64 z1
e koszty remontu nieruchomosci 4.455.898,28 zt
e Kkoszty wymiany wodomierzy 477.914,38 zt
e koszty remontu instalacji gazowej 269.552,35 7t
e koszty remontu czgsci wspdlnych 1.639.607,70 zt
o koszty remontéw funduszu centralnego 975.088,02 zt
o koszty docieplenia budynkow 25.730,91 zt
BO na 01.01.2017 rok -1.653.825,23 7zl
BO na 01.01.2018 rok pozostalo -1.452.308,70 z1

24



3. Rozliczenie remontow

Saldo na Saldo na
Lp. Tres¢ 31.12.2017 Wplywy Koszty 01.01.2017
rok rok
1. 2. 3. 4. 5. 6.
1. | Roboty dekarskie 392 679,09
2. | Malowanie klatek schodowych 431 448,77
3. | Roboty wewnetrzne 879 071,33
g‘. 4. | Roboty zewnetrzne 1 366 013,45
% 2| 5. | Roboty instalacyjne 300 037,25
E § 6. | Wymiana zawordw termostatycznych 171752,59 |4 171430,14 zt| 894 243 23| 456 220,73
Q - - -
o =l 7. Wymiana samozamykaczy i drzwi do 96 978,04
Sz klatek
T 8. | Pozostate remonty 391547
9. | Remont hydroforni i w¢zta 95 193,71
10. | Uszczelnienie zlacz phyt 66 317,94
RAZEM POZ. [1-10] 171 752,59 | 4171430,14| 4 455 898,28 456 220,73
11. Fundusz remontowy na wodomierze -46 522,69 473 325,07 | 477 914,38 -41 933,38
12. Fundusz remontowy instalacji gazowej 170 789,68 357 048,00| 269 552,35 83 294,03
? 13. | Roboty zewngtrzne 1357 231,82
o
5 | 14.|Mala architektura 276 948,49
£ % -6 737,25|1 629 646,35 zt 3 224,10
= 2{15. |Roboty wewnetrzne 265,91
2
'§ 16. | Pozostate remonty 5161,48
>
- RAZEM POZ. [13-16] -6 737,25 1629 646,35| 1639 607,70 3 224,10
> 17. | Naliczenia i koszty lok. uzytkowych 263 606,25 80 124,05 18 127,71 201 609,91
Tg 18. | Wady technologiczne- fenol X 24 673,90
o i 1036 862,91 1234 788,12
; 10, rRe(;r]nonty finansowane z centralnego f. . 173 251 31
g RAZEM POZ. [17-19] 1 300 469,16 80 124,05 216 052,92| 1436 398,03
% 20. PoZyczka 1 zwrot na splatq docieplefl 602 936,48 759 035’10
;) ;Oll/t201'5 ki dla Okrzei 8/14 i 82051722 P4 25004
2 wrot pozyczki dla Okrzei i
g 21. Spotdzielcza 50 62 529,80 X
L RAZEM POZ. [20-21] 820 517,22 665 266,28 759 035,10 914 286,04
22. Docieplenie $cian budynkow -3 689 919,30 606 411,78 25 730,91 | -4 270 600,17
23. Remont Loggii Okrzei 8/14 -103 212,43 45 461,40 X -148 673,83
24. Wykonanie instalacji CO Spoétdzielcza 50 -69 445,68 16 595,10 X -86 040,78
OGOLEM POZ. [1-24] -1452 308,70| 8045308,17| 7843 791,64 | -1 653 825,23
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4. Rozliczenie remontéow A.Z.0O ,,Zachod” na dzien 31.12.2017 rok.

4.1. Rozliczenie Funduszu Remontowego Budynkowego A.Z.O ,,Zach6d” na dzien
31.12.2017 rok.

Osiedle / Wartos$¢ Wartos$¢ .
Lp. Zakres robot Numer Adres robot lanowana wvkonana Uwagli
budynku P y
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
1. | Remont pokrycia
dachowego z Os.Shl. 1 ul. Sktodowskiej 22/24 165 000,00 z1| 164 700,00 zi
ociepleniem styropapa
2. |Remont i podwyzszenie
kominow ponad dach .
umozliwiajace Os. Zbl. 32 |ul. Szarych Szeregow 2B 100 000,00 zt 98 537,09 zt
zewngtrzne ocieplenie
stropodachu
3. | Malowanie klatek Os. Zbl. 29 |ul. Szarych Szeregow 1 36 000,00 zt|  25612,35 zt
schodowych Os. Zbl.36 | ul. Andrzeja Struga 3 50 000,00 zt| 49 000,00 zt
Os. Zbl. 54 | ul. Wittenberga 8 24 000,00 zt 0,00 zt
Os. C bl. 6B | Al. Partyzantow 11/13 10 000,00 zt 8 833,60 zt
Os.Kbl. 8 ul. Kosciuszki 16B 30 000,00 zt 32 400,00 zt
RAZEM POZ. 3 150 000,00 zk| 115 845,95 z1
4. | Wymiana okienek Os. Zbl. 34 | ul. Andrzeja Struga 1 6 500,00 zt 5 741,97 zk
piwnicznych Os. Zbl. 36 | ul. Andrzeja Struga 3 10 000,00 zt| 17 280,92 zt
Os. Zbl. 56 |ul. Legionow Polskich 74 5 000,00 zt 5392,47 zk
Os. Zbl. 57 | ul. Legionéw Polskich 76 1 500,00 zt 1305,18 zt
0Os. Zbl. 31 |ul. Szarych Szeregow 2A 7 000,00 zt 7 563,37 zk
Os. Zbl. 32 |ul. Szarych Szeregow 2B 1 500,00 zt 1 503,92 zt
Os. Zbl. 39 |ul. Szarych Szeregow 4B 1 500,00 zt 1 503,92 zt
Os. Zbl. 54 | ul. Wittenberga 8 1 500,00 zt 1 567,94 7
Os.Bhl. 1 ul. Mostowa 9/11 10 000,00 zt 8 093,83 zt
Os.Bhbl. 2 ul. 11-go Listopada 19 10 000,00 zt 8 352,26 7k
Os.Bbl. 7 ul. 11-go Listopada 21 4 500,00 zt 4 892,83 zt
Os.Bbl. 8 ul. Sikorskiego 16 6 000,00 zt 6 421,58 z1
Os.Bbl. 9 ul. 11-go Listopada 23 6 000,00 zt 6 370,68 zt
Os. B bl. 11 | ul. Sikorskiego 18 6 000,00 zt 6 114,96 zi
Os.Bbl. 12 |ul. Roosevelta 5 6 000,00 zt 5199.44 7z
Os.Kbl. 3 ul. Ossowskiego 20 13 000,00 zt 11 746,65 zt
Os.Kbl. 4 ul. Limanowskiego 13D 8 500,00 zt 8 941,72 zk
Os.Kbl. 5 ul. Limanowskiego 13C 8 000,00 zt 7918,77 7k
Os. Kbl. 11 |ul. Srodkowa 41/43 7 000,00 zt 7 918,77 zk
Os. K bl. 14 | ul. Mireckiego 38/40 6 000,00 zt 4 957,99 zt
Os. Kbl. 15 |ul. Mireckiego 36 6 000,00 zt 5220,72 zk
Os.Chl. 7 ul. Okrzei 16 0,00 zt 668,89 7zt
RAZEM POZ. 4 131 500,00 z1| 134 678,78 z}
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Osiedle / Wartos$¢ Wartos$¢
Lp. Zakres roboét Numer Adres roboét Uwagi
planowana wykonana
budynku
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
5. |Montaz drugich drzwiw | 0g. 7 bl. 54 |ul. Wittenberga 8 20000,00 zt| 16 714,81 zk
klatkach schodowych -
wraz z ociep|eniem i Os. Zbl. 56 |ul. Legionéw Polskich 74 40 000,00 zt 29 890,18 zt
malowaniem scian Os. Zbl. 58 | ul. Andrzeja Struga 4 40 000,00 zt| 29 890,18 zt
wewngtrznych
RAZEM POZ. 5 100 000,00 z} 76 495,17 7}
6. | Remont elewacji P
budynku Os. Cbl. 7B |ul. Lukasinskiego 9/13 30 000,00 zt 44 114,72 7k
7. | Ocieplenie stropodachow | Os. Cbl. 2 |ul. Dekerta 15 11 000,00 zt| 10 851,49 zt
Os.Chl. 3 ul. Mielczarskiego 11 11 000,00 zt 10 851,49 zt
Os.Chl. 5 ul. Lukasinskiego 1 11 000,00 zt 10 851,49 zt
RAZEM POZ. 7 33 000,00 z1 32 554,47 71
8. | Wymiana drzwi Os. Zbl.29 | ul. Szarych Szeregow 1 12 000,00 zt 9727,07 zt
wejsciowych
9. |Remont instalacji p.poz.
z wymiang urzadzen .
hydroforni zgodnie z Os. B bl. 50 |ul. Radziejowska 1/5 270 000,00 zt| 203 002,75 z1
projektem
10. | Ocieplenie strychu Os. K bl. 33 |ul. Srodkowa 33 60 000,00 zi 62 739,05 z1
11. | Remont, odtworzenie Os.Zbl.21  |ul. Limanowskiego 52 25 000,00 zt 20 202,45 zt
'“St_a'li‘tcl' odgromowej, [Os. 7 bl.22 |ul. Limanowskiego 54 25000,00 zt| 20 199,35 zk
proje 1
Os. Kosciuszki - projekt Os. B bl. 26A | ul. Sowinskiego 11 30 000,00 zt 24 087,20 zt
kompleksowy Os. Bbl. 26 | ul. Sowifiskiego 13 30000,00zt| 24 105,42 zt
Os. Kbl. 7 ul. Kosciuszki 16C 40 000,00 zt 23 215,15 z4
Os. Kbl. 10 |ul. Limanowskiego 13A 40 000,00 zt 23 602,37 zt
Os. Zbl. 17 | ul. Wittenberga 7 0,00 zt|  24384,58 7t
RAZEM POZ. 11 190 000,00 z1| 159 796,52 7}
L2 Robqty glodatkovye Pr2Y 1 Osiedla: Zeromskiego, koszty
wymianie zZaworow 30 000,00 zt 9523,06 21| gaon i
A Batorego, Centrum, Stoneczna atory
grzejnikowych
13. | Remont czapy . .
KOMINOWE] Os. Zbl. 54 | ul. Wittenberga 8 20 000,00 zt 7 614,48 z1
14. | Ocieplenie $cian Os.Bbl. 5 ul. 11-go Listopada 15 100 000,00 zt 99 000,00 zt
szczytowych Os.Bbl.8 |ul. Sikorskiego 16 100 000,00 zt| 99 000,00 zt
Os.Bbl. 11 |ul. Sikorskiego 18 100 000,00 zt 99 000,00 zt
RAZEM POZ. 14 300 000,00 zt| 297 000,00 z}
15. | Remont naswietli Os. Zbl. 50 |ul. Legionéw Polskich 73 20 000,00 zt| 22 628,21 zt
Os. Zbl. 54 | ul. Wittenberga 8 20 000,00 zt 21 410,88 zi
RAZEM POZ. 15 40 000,00 z} 44 039,09 7z}
16. | Remont o$wietlenia Os.Bbl. 1  |ul. Mostowa 9/11 8 000,00 zt 10 075,75 zt
klatek }SCthOV\{VCh' Os.Bbl.2 |ul. 11-go Listopada 19 8000,00 zt| 10 075,75 zk
wiatrolapow, piwnic 5“1 3 [ ul. Sikorskiego 14 8 000,00 zt 0,00 zt
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Osiedle /

Lp. Zakres roboét Numer Adres roboét Wartosc Wartosc Uwagi
planowana wykonana
budynku
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
Os.Bbl. 4 ul. Okrzei 67 8 000,00 zt 10 075,75 zt
Os.Bbl. 5 ul. 11-go Listopada 15 8 000,00 zt 9918,07 zt
Os.Bbl. 6 ul. Sikorskiego 12 8 000,00 zt 10 421,81 zt
gé' C bl AT A1 Partyzantow 11/13 8000,00zt|  10988,91 zt
Os.Kbl. 4 ul. Limanowskiego 13D 8 500,00 zt 7 734,20 z1
Os.Kbl.5 ul. Limanowskiego 13C 8 500,00 zt 7 891,88 z1
Os.Kbl. 6 ul. Limanowskiego 13B 8 500,00 zt 7 813,04 zi
Os. Kbl 7 ul. Kosciuszki 16C 8 500,00 zt 7 734,20 z1
Os.Kbl. 8 ul. Kosciuszki 16B 8 500,00 zt 7 813,04 z1
Os. Kbl. 9 ul. Kosciuszki 16A 8 500,00 zt 7 891,88 zt
Os. Kbl. 10 |ul. Limanowskiego 13A 8 500,00 zt 7 734,20 z1
Os. Kbl. 11 |ul. Srodkowa 41/43 8 500,00 zt 7 734,20 z1
Os. Kbl. 13 |ul. Kosciuszki 15/17 8 500,00 zt 7 813,04 zi
Os. Kbl. 14 |ul. Mireckiego 38/40 8 500,00 zt 7 655,36 z1
Os.Kbl. 2 ul. Srodkowa 25/27 8 500,00 zt 13 126,86 zt
Os. K bl. 31 |ul. Srodkowa 31 6 000,00 zt 7972,47 7k
Os. K bl. 33 |ul. Srodkowa 33 6 000,00 zt 8 318,53 zt
RAZEM POZ. 16 161 500,00 z1| 168 788,94 zi
17. | Wymiana zaworéw Os. Zbl. 1 ul. Legionow Polskich 58
grzejnikowych na 0s.Zbl. 2 ul. Legion6w Polskich 60
zawory termostatyczne | Os. Z bl. 4 ul. Legion6w Polskich 64 50 100,00 zt| 107 096,80 zt
typu HERZ Os. Zbl. 51 |ul. Legionéw Polskich 65
Os. Zbl. 52 |ul. Legionéw Polskich 63
iCn}sl::;Egjzinéllngkanle gs. Z bl. 51 |ul. Leg%on(’)w Polsk%ch 65 20 000,00 zk 23 328,00 2k
s. Zbl. 52 |ul. Legionéw Polskich 63
RAZEM POZ. 17 70 100,00 z¥| 130 424,80 zi
18.| Wymiana wkladek i Os. Bodbl- 1) s Batorego 194 600,00 zt| 175 843,88 7t
glowic zaworow do bl. 28
termostatycznych HERZ | 0s. Cbl. 1 |ul. Mielczarskiego 19/23
Os.Chl. 2 ul. Dekerta 15
Os.Chl. 3 ul. Mielczarskiego 11
Os.Chbl.5 |ul. Lukasinskiego 1 150 000,00 zt| 121 648,99 zt
Os. Chl. 7 ul. Okrzei 16
Os. Cbl. 7B |ul. Lukasinskiego 9/13
0s.Chl. 8 ul. Okrzei 8/14
Os. St. bl. 1 | ul. Narutowicza 2
Os. St. bl. 2 |ul. H.hr. Lubienskiego 22 11 000,00 zt 9913,20 z1
Os. St. bl. 3 | ul. Narutowicza 4
Os. Zbl. 3 ul. L_eglonow P_olsk1ch 62 17 935,00 zt 14 414.49 74
Os. Zbl. 22 |ul. Limanowskiego 54
Os.Sbl.1  |ul. Sklodowskiej 22/24 15300,00 zt|  11369,49 zt
RAZEM POZ. 18 388 835,00 z1| 333 190,05 z1
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Osiedle /

Warto$é

Warto$¢

Lp. Zakres robét Numer Adres robét lanowana wWyk Uwagi
budynku P ykonana
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
19. | Wymiana zaworoéw Os. Zbl. 17 |ul. Wittenberga 7 11 250,00 zt 14 075,33 zt
termostatycznych Os.Zbl. 21 |ul. Limanowskiego 52 11 250,00 zt 11 691,10 zt
gﬁlz\lgggzna ZAVOTY" 1 0s.C bI.6AB | Al Partyzantow 11/13 16200,00 2| 16 530,98 71
RAZEM POZ. 19 38 700,00 z1 42 297,41 7k
20. | Wykonanie projektow: | Os. B bl. 5 ul. 11-go Listopada 15 5 000,00 zt 4 305,00 zt
- | Ocieplenie $cian Os.Bbl. 8 ul. Sikorskiego 16 5 000,00 zt 4 305,00 zt
szczytowych Os.Bbl. 10 |ul. 11-go Listopada 25 5 000,00 zt 4 305,00 zt
Os.Bbl. 11 |ul. Sikorskiego 18 5 000,00 zt 4 305,00 zt
-| Ocieplenie dachu Os.Sbl.4 |ul. Sikorskiego 21 7.000,00 71 0,00 1
styropapa
RAZEM POZ. 20 27 000,00 z} 17 220,00 z1
21. | Rezerwa: 87 767,57 zt
- | Wktadki, odpowietrzniki | Wszystkie Osiedla 1904,21 zt
- | Wymiana stycznika Os. B bl. 50 |ul. Radziejowska 1/5 153,75 zt
- | Wymiana lamp Os.Chl. 1 ul. Mielczarskiego 19/23
wewngtrznych Os.Chl. 3 ul. Mielczarskiego 11
Os.Chl. 5 ul. Lukasinskiego 1 1204,15 4
Os. B bl. 50 |ul. Radziejowska 1/5
- | Remont studni Os. Kbl.5 |ul. Limanowskiego 13C
kanalizacji sanitarnej Os. Kbl.6 |ul. Limanowskiego 13B 3979,29 zk
Os. Kbl. 10 |ul. Limanowskiego 13A
- | Uszczelnianie ztacz ptyt |Os. B bl. 12 | ul. Roosevelta 5
zewngtrznych Os.Chl. 8 ul. Okrzei 8/14
Os.Bbl. 2 ul. 11-go Listopada 19
Os.Bbl. 6 ul. Sikorskiego 12 7 348,32 71
Os.Bbl. 7 ul. 11-go Listopada 21
Os.Bbl. 11 |ul. Sikorskiego 18
Os. B bl. 50 |ul. Radziejowska 1/5
- | Montaz kratek w Os.Bbl. 6 ul. Sikorskiego 12
otworach Os.Bbl. 3 ul. Sikorskiego 14
wentylacyjnych Os.Bbl. 8 ul. Sikorskiego 16
stropodachu- wymiana  |Os. B bl. 11 |ul. Sikorskiego 18
uszkodzonych badz Os.Bbl.7 |ul. 11-go Listopada 21
uzupetnienie Os.Bbl. 10 |ul. 11-go Listopada 25
Os.Bhbl. 2 ul. 11-go Listopada 19
Os.Bbl. 5 ul. 11-go Listopada 15
Os.Bbl. 12 |ul. Roosevelta 5 8 920,80 zt
Os.Bbl. 4 ul. Okrzei 67
Os. Chl. 8 ul. Okrzei 8/14
Os. B bl. 26A | ul. Sowinskiego 11
Os. B bl. 27 |ul. Sowinskiego 15
Os. Cbl. 7B |ul. Lukasinskiego 9/13
Os.Chl. 1 ul. Mielczarskiego 19/23
Os. Kbl. 13 | ul. Ko$ciuszki 15/17
Os. Kbl. 12 |ul. Kosciuszki 19
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Osiedle /

Lp. Zakres robot Numer Adres robot IVVartosc Wartosc Uwagi
budynku planowana wykonana
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
- | Przebudowa Os.Zbl.1  |ul. Legionéw Polskich 58
zabezpieczen 0s.Zbl. 2 ul. Legion6w Polskich 60 9 669.88 7t
elektrycznych Os.Zbl.3  |ul. Legionéw Polskich 62 ’
Os.Zbl. 4  |ul. Legionéw Polskich 64
; l':’l':t'l‘(’i""a”'e fragmentu16¢ cpl 1 |ul. Mielczarskiego 19/23 3 151,69 zt| Keatkal
- |Remont rozdzielaczy - |Os. B bl. 25 |ul. Ks. Brzoski 7
roboty instalacyjne Os. B bl. 26 | ul. Sowinskiego 13
Os. B bl. 26A |ul. Sowinskiego 11 15 786,03 zt
Os. B bl. 27 | ul. Sowinskiego 15
Os. B bl. 28 |ul. Sowinskiego 17
- |Wymiana Os.Bbl. 8 ul. Sikorskiego 16
samozamykacza i Os. Zbl.29 |ul. Szarych Szeregéw 1
zaroOwek o$wietlenia Os. Kbl.6 |ul. Limanowskiego 13B 902,40 zt
zewnetrznego Os. Zbl. 36 | ul. Andrzeja Struga 3
Os. B bl. 27 | ul. Sowinskiego 15
) Ezysz.czen}e przylacza Os.Bhl. 2 ul. 11-go Listopada 19 271,14 zt| Klatkall
analizacyjnego
- | Remont rozdzielaczy- Os. B bl. 25 |ul. Ks. Brzoski 7
roboty budowlane Os. B bl. 26A |ul. Sowinskiego 11
Os.Bbl. 26 | ul. Sowinskiego 13 21 231,86 zt
Os. B bl. 27 | ul. Sowinskiego 15
Os. B bl. 28 |ul. Sowinskiego 17
-| Wymiana drzwi do Os.Bbl.50 |ul. Radziejowska 1/5 583,20 zt
piwnicy
- | Wykonanie balustrady  |Os. K bl. 11 ul. Srodkowa 41/43 486,00 z1
balkonu m 39
- | Projekt instalacji elekt. | Os. Zbl. 21 |ul. Limanowskiego 52 8 610,00 zt
- | Wymiana poziomu z.w. |Os. Zbl. 31 |ul. Szarych Szeregoéw 2A 11 626,12 7t
- | Montaz glowic Os. Zbl. 34 |ul. Andrzeja Struga 1
termostatycznych typu | Os. Zbl. 36 | ul. Andrzeja Struga 3
Herkules Os. Zbl. 50 |ul. Legionéw Polskich 73
0s. Zbl. 56 |ul. Legionéw Polskich 74
0s. Zbl. 57 |ul. Legionéw Polskich 76
Os. Kbl.2  |ul. Srodkowa 25/27
Os. Kbl. 7 |ul. Kosciuszki 16C
Os. Kbl. 8 ul. Kosciuszki 16B
Os.Kbl. 9 ul. Ko$ciuszki 16A 4 536,00 zt
Os. Kbl. 10 |ul. Limanowskiego 13A
Os. Kbl. 11 | ul. Srodkowa 41/43
Os. Kbl. 12 |ul. Kosciuszki 19
Os. Kbl. 13 |ul. Kosciuszki 15/17
Os. Kbl. 14 |ul. Mireckiego 38/40
Os. Kbl. 15 |ul. Mireckiego 36
Os. K bl. 31 [ul. Srodkowa 31
Os. K bl. 33 |ul. Srodkowa 33
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Osiedle /

Lp. ZaKres robot Numer Adres robot I\Vrzllrtos; W;l r:losrf Uwagi
budynku planowana wykonana
1. 2. 3 4. 5. 6. 7.
- | Wymiana poziomu z.w. |Os. Zbl. 39 |ul. Szarych Szeregow 4B 10 634,54 7t
- | Lampy zewngtrzne 0s. Zbl. 32 |ul. Szarych Szeregow 2B 92,25 7t
Os. Kbl. 10 |ul. Limanowskiego 13A 184,50 zt
Os.Kbl. 6 ul. Limanowskiego 13B 184,50 zt
Os. B bl. 50 |ul. Radziejowska 1/5 743,22 74
0s. Zbl. 56 |ul. Legionow Polskich 74 430,50 zt
- | Srodek owadobéjczy Os.Bbl. 11 |ul. Sikorskiego 18 46,01 zt
- | Przytacze wody Os.Bbl. 11 |ul. Sikorskiego 18 162,00 zt
-| Pochylnie dla wozkow — 1g oy g [y, Mielczarskiego 19/23 2526,52 k| K@
inwalidzkich :
-| Wymiana pionu . |0s.Bbl.3 |ul Sikorskiego 14 1 896,33 zt | Katka Ill
kanalizacji deszczowej
-| Wymiana grzejnika gslg bl. 32 ul. Szarych Szeregéw 2B 594,00 zt
- | Wymiana zegara
o$wietlenia Os. Zbl. 2 ul. Legionoéw Polskich 60 129,60 zt
Zewnetrznego
| Wdadka do drzwi Os.Bbl.3  |ul. Sikorskiego 14 50,00 zt | Kiatka
piwnicznych
-| Wymiana Os.Bbl. 26 |ul. Sowinskiego 13 24.00 1 latka
,00 z
samozamykacza Os.Bbl.7 |ul. 11-go Listopada 21 Kalka
- | Naprawa elewacji 0s.Cbl.9 |ul. Okrzei 21/23 5592,93 2t
(ubezpieczenie)
-| Wymiana grzejnika 21543? bl 11 1. Sktodowskiej 22/24 324,00 74
- | Wyt. r6znicowo-prad Os. Cbl. 7B | ul. Lukasinskiego 9/13 108,00 zt
i };\‘I%r;lana uszkodzonyeh | ¢ g1 50 | yl. Radziejowska 1/5 2 357,65 zt
- | Remont elewacji Os. St. bl. 2 |ul. H. hr.Lubienskiego 22 47 614,98 zt
- | Roboty dodatkowe przy |Os. B I, II,
wymianie wodomierzy | IV Os. Batorego 1 207,25 zt
Os. Kbl. 14 |ul. Mireckiego 38/40
- | Krycie dachu nad Os Kbl 21, $rodkowa 25/27 6 668,79 7t
lokalem m 44
Os. Z bl. 39 ]
m 43, 44 ul. Szarych Szeregdéw 4B 828,44 zt
- | Wymiana grzejnika 21529% bl. 27 ul. Wittenberga 1 1 350,00 zt
- | Remont balkon S]S'lg 26A | 1. Sowiskiego 11 988,51 zt
- | Remont suszarki Os. ZbL. 51| 1 1 egionow Polskich 65 228,68 71
zaokiennej m 6
" | Wymiana okna Os.Bbl.50 |ul. Radziejowska 1/5 1 033,56 zt
(ubezpieczenie)
- | Wymiana okna Os.Bbl. 4 ul. Okrzei 67 270,00 zt
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Osiedle / Wartosé Wartos¢ .
Lp. Zakres robot Numer Adres robot Uwagi
budynku planowana wykonana
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
-| Naprawa tynkow Os. K bl. 13 | ul. Ko$ciuszki 15/17 875,88 zt
zewnetrznych Os. C bl. 6A | Al Partyzantow 11/13 2 066,04 zt
Os. B bl. 26  |ul. Sowinskiego 13 432,00 zt
- | Wymiana cieptomierza |Os. St. bl. 3 |ul. Narutowicza 4 2 991,93
" | Wymiana wylazu Os.Zbl.29 |ul. Szarych Szeregow 1 1 080,00
dachowego
" | Wymiana fragmentu Os.Chl. 1 ul. Mielczarskiego 19/23 810,00
kanalizacji deszczowej w bl | Miel ki
budynkach Os.Chl. 3 ul. Mielczarskiego 11 810,00
- | Naprawa p.poz. Os.Chl. 1 ul. Mielczarskiego 19/23 950,40
Os.Chl. 3 ul. Mielczarskiego 11 950,40
Os.Chl. 5 ul. Lukasinskiego 1 1 144,80
"| Wymiana oswietlenia | s 7 ) 54 |ul. Wittenberga 8 5 344,27
klatek schodowych LED
- | Wymiana tablic Os.Bbl. 10 |ul. 11-go Listopada 25
adresowych ul. H. hr. Lubienskiego 356,70
Os. St.bl.2 |22
- | Wymiana poziomu wody | Os. B bl. 3 ul Sikorskiego 14 12 049,35
RAZEM POZ. 21 87 767,57 7} 216 797,37
OGOLEM POZ. 1-21 2 405 402,57 zt| 2 369 086,77 z1

Rozliczenie funduszu remontoweqo budynkowego AZQO Zachod:

Naliczenia funduszu w 2017 roku 2.099.876,04 zt
Zwrot od ubezpieczyciela 6.211,54 zt
Bilans otwarcia 01.01.2017 roku 308.383,62 zt
Razem wptywy funduszu w 2017 roku 2.414.471,20 zt
Poniesione koszty remontoéw w 2017 roku - 2.369.086,77 zt
Bilans zamkniecia 31.12.2017 roku 45.384,43 z1
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4.2 Rozliczenie

Funduszu Remontowego Nieruchomosci

»Zachéd” na dzien 31.12.2017 rok.

Wspolnych A.Z.0.

Osiedle / Wartos$¢ Wartos$¢
Lp. Zakres robot Numer Adres robot
budvnku planowana wykonana
y
1. 2. 3. 4. 5. 6.
1. |Roboty drogowe:
- | Remont utwardzenia
terenu przed budynkiem |Os. B bl. 50 ul. Radziejowska 1/5 200 000,00 zt 0,00 zt
+ projekt
- | Rozbidrka budynku
hydroforni wraz z Os. B bl. 50 ul. Radziejowska 1/5 50 000,00 zt 0,00 zt
projektem
7| ghodrikprzed klatiami | o g bi. 5 ul. 11-go Listopada 15 0,00 zt| 41235,1621
udynku
- | Chodnik miedzy Os.Bbl.5do | ‘sikorskiego 12 0,00 zt| 143 464,72 7t
budynkami bl. 6
-| Remont chodnikéw OsZbl.50  |ul. Legionéw Polskich 73 | 35000,00zt| 32 611,84 21
wewnatrz osiedla
Projekt utwardzenia 0s. K 13- Kos$ciuszki 15/17 -
| terer Os. K 33 $rodkowa 33 10100000zt 0,00zt
- | Przedtuzenie zatoki Os.Kbl. 11 ul. Srodkowa 41/43 0,00 zt| 11 460,34 zt
- | Wykonanie dokumentacji | os, C bl. 8 ul. Okrzei 8/14
remontu drogi 15 000,00 zt 0,00 zt
wewnetrznej i chodnika |0OS. Cbl. 6 Al. Partyzantow 11/13
RAZEM POZ. 1 310 000,00 z} | 228 772,06 zk
2. | Mala architektura: 100 000,00 zt
- | Wymiana piasku w
piaskownicach i na Wszystkie osiedla
placach zabaw
-|Modemizacja placow o 5y ul. 11-go Listopada 21
Iz{a}baw osiedla Batorego Os. B bl 8 ul. Sikorskiego 16 60 320,36 zt
-|Modemizacja placow | o g 6 ul. Sikorskiego 12
Izlabaw osiedla Batorego Os. B bl 5 ul. 11-go Listopada 15 70 086,31 zt
- | Piasek + ogrodzenie Os.Bbl. 7 ul. 11-go Listopada 21
placowki (krawezniki) Os.BDbl. 8 ul. Sikorskiego 16
Os.Bbhl. 6 ul. Sikorskiego 12 53 546,18 2L
Os.Bbl. 5 ul. 11-go Listopada 15
- | Ptotek przy TRAFO Os.Bbl. 3 ul. Sikorskiego 14 292147 zt
- | Stojak na rowery Os.Bbl. 8 ul. Sikorskiego 16 606,46 71
RAZEM POZ. 2 100 000,00 z| 187 480,78 z1
3. | Transport pomocniczy | Wszystkie osiedla 5 000,00 zi 7 183,72 z1
4. |Rezerwa: Wszystkie osiedla 7 459,95 7t
- | Podtaczenie choinki Os. K bl. 13 ul. Kosciuszki 15/17 500,00 zt
- | Tablica "Parking dla Os.Bbl. 9 ul. 11-go Listopada 23
mieszkancow B IV Os.Bbl.10 |ul. 11-go Listopada 25 154,98 zt
Os.Bhl. 11 ul. Sikorskiego 18
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Osiedle /

Lp. Zakres roboét Numer Adres robot Wartos¢ Wartos¢
planowana wykonana
budynku
1. 2. 3. 4. 5. 6.
- | Klucze do pergol Wszystkie osiedla 500,00 zt
_ | Taboret, trzepak, kosze | Wszystkie osiedla 3 082,28 zt
- | Czyszczenie kanalizacji o
deszczowej Os. B bl. 28 ul. SOWlﬁSklegO 17 2 291,12 zk
- | Tabliczki "Zakaz o
Wyrzucania gruzu" WszyStkIe OS|9d|a 1 851,15 71
(28 sztuk)
-| Demontaz ogrodzenia na | g 7 pl. 31 ul. Szarych Szeregdéw 2A
placu . 2 676,86 zt
Os. ZDbl. 32 ul. Szarych Szeregoéw 2B
-| Oznakowanie parkingu Os. B bl. 50 ul. Radziejowska 1/5 477,24 zt
Hot-Rot
RAZEM POZ. 4 7 459,95 zt| 11 533,63 zi
OGOLEM 1-4 422 459,95 71| 434 970,19 zi

Rozliczenie funduszu remontowego wspolnego AZQ Zachod:

Naliczania funduszu w 2017 roku 421.598,04 zt
Bilans otwarcia 01.01.2017 roku 910,43 zt
Razem wptywy funduszu w 2017 rok 422.508,47 zt
Poniesione koszty remontéw w2017 roku - 434.970,19 zt
Bilans zamkniegcia 31.12.2017 roku -12.461,72 z1
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4.3. Rozliczenie Funduszu Remontowego Gazowego A.Z.O. ,,Zach6d” na dzien
31.12.2017 rok.
Osiedle / X  x
Lp. Zakres robot Numer Adres robot Wartos¢ Wartos¢
planowana wykonana
budynku
1. 2. 3. 4. 5. 6.
1. | Odbior instalacji przez
Zaktad Gazowniczy po | \szystkie osiedla 5000,00zt| 1016,22 zt
wykonanym remoncie
2. | Roboty kominiarskie: 65 000,00 zt
- | Dodatkowe opinie,
inwentaryzacje, Wszystkie osiedla 3294,42 74
przekucia
- | Montaz wkladow . ,
ALUFOL Os. Zbl. 32 ul. Szarych Szeregow 2B 71 587,80 zt
- | Montaz nasad na
przewodach Os.Zbl. 54 |ul. Wittenberga 8 7 581,62 zt
spalinowych
RAZEM POZ. 2 65 000,00 zt| 82 463,84 zi
3. | Remont instalacji . .
JaZOWE] Os.Bbl. 3 ul. Sikorskiego 14 60 000,00 zt 0,00 z1
4. | Sprawdzanie
szczelnoscl pionow 1y utiie osiedla 8000,00 zt| 9 459,50 zt
poziomow instalacji
gazowej
5. | Remont przytacza Os. B bl. 50 ul. Radziejowska 1/5 40 000,00 zt| 34 218,66 z
6. |Rezerwa Wszystkie osiedla 972151z 0,00 z}
OGOLEM POZ. 1-6 187 721,51 z}| 127 158,22 z}

Rozliczenie funduszu remontowego gazowego AZQO Zachod:

Naliczania funduszu w 2017 roku 180.954,00 zt
Bilans otwarcia 01.01.2017 roku 6.767,51 71
Razem wptywy funduszu w 2017 rok 187.721,51 zt

Poniesione koszty remontéw w 2017 roku

- 127.158,22 7zt

Bilans zamkniegcia 31.12.2017 roku

60.563,29 zt
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4.4. Rozliczenie Funduszu Dzwigowego A.Z.0O. ,,Zach6d” na dzien 31.12.2017 rok.

Lp. Zakres robét Wartosé Wartosé
planowana wykonana
2. 3. 4,
Konserwacja 42 120,54 zt 42 201,60 z1
Dozor techniczny 13 000,00 zt 12 600,00 zt
Utrzymanie w ruchu oraz drobne 41 620,38 2t 31 607,04 2k
prace remontowe

OGOLEM 1-3 96 740,92 7k 86 408,64 z1

Rozliczenie funduszu dzwigowego AZO Zachod:

Naliczania funduszu w 2017 roku 104.280,00 zt

Bilans otwarcia 01.01.2017 roku - 9.981,08 zt
Razem wptywy funduszu w 2017 rok 94.298,92 zt
Poniesione koszty remontéw w2017 roku - 86.408,64 zt
Bilans zamkniegcia 31.12.2017 roku 7.890,28 z1
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5. Rozliczenie remontéw A.Z.0 ,,Wschéd” na dzien 31.12.2017 roku.

5.1. Rozliczenie Funduszu Remontowego Budynkowego A.Z.O. ,,Wschéd” na dzien
31.12.2017 rok.

Osiedle/ . L
Lp. Zakres robét Numer Adres Wartosc Wartosc
planowana wykonana
budynku
1. 2. 3. 4, 5. 6.
1. | Wymiana zaworow , bl.3,7,9, 10, 16, 18, 19, 23,
terﬁrtl)regulacyjnych w Os. Wschéd 27, 23B
lokalach bl. 2B, 7A, 7B, 8, 9, 2A, 10,
Os. Teklin 11, 15, 16, 25, 28, 30, 37, 450 000,00 zt| 327 215,38 zt
38A, 38B, 39, 40
. bl. 3, 6A, 6B, 7, 8, 19
Os.Pickna | g 1 iieleza 42-68
RAZEM POZ. 1 450 000,00 z1| 327 215,38 z1
2. | Smarowanie Os. W bl. 15 ul. Filipa de Girarda 11 90 000,00 zt 86 105,19 zt
powierzchni dachu z Os. W bl. 22 ul. Gen. A.E. Fieldorfa-Nila 9 60 000,00 zt 55739,17 z
ociepleniem kominoéw, |Os. T bl. 25 ul. Skrowaczewskiego 25 100 000,00 zt 87 409,72 zt
ewentualng wymiana | Os. T bl. 1B ul. Parkingowa 30 50 000,00 zt 44 401,18 zt
obrobek blacharskich | Os, P bl. 9A ul. Spotdzielcza 40A 15 000,00 zt 14 942,62 7t
Os. P bl. 9B ul. Spotdzielcza 40B 45 000,00 zt 44 079,63 zt
Os. P bl. 9C ul. Spotdzielcza 40C 30 000,00 zt 31 360,11 zt
RAZEM POZ. 2 390 000,00 zt| 364 037,62 zi
3. | Malowanie klatek Os.Thl. 1B ul. Parkingowa 30 25 000,00 zt 25316,47 zt
schodowych Os. Thl. 2B ul. Parkingowa 28 25 000,00 zt 24 300,49 z1
Os.Thl. 3 ul. Parkingowa 26 25 000,00 zt 23 660,18 zt
Os. Thl 4 ul. Parkingowa 24 33 000,00 zt 30 383,40 zt
Os.Thl.5 ul. Parkingowa 22 33 000,00 zt 32 414,15 z
Os. T bl. 7A ul. Parkingowa 14 33 000,00 zt 3554297 7zt
Os. T bl. 30 ul. Nietrzebki 4 33 000,00 zt 32 887,48 zt
Os. Whl. 8 ul. Izy Zielinskiej 14 48 000,00 zt 47 234,46 71
Os. W bl. 13 ul. Filipa de Girarda 15 48 000,00 zt 42 452,88 71
RAZEM POZ. 3 303 000,00 z1| 294 192,48 zi
4. | Ocieplenie Os. Thl. 8 ul. Parkingowa 18 12 000,00 zt 12 983,90 zi
stropodachu Os. Thl. 34 ul. Nietrzebki 14 12 000,00 zt 12 340,25 zk
Os. Thl. 35 ul. Nietrzebki 16 12 000,00 zt 12 340,25 zt
Os. T hl. 36 ul. Nietrzebki 18 12 000,00 zt 12 340,25 zk
Os. T bl. 37 ul. Nietrzebki 22 12 000,00 zt 12 340,25 zt
Os. T bl. 40 ul. Nietrzebki 24 12 000,00 zt 12 340,25 zt
O.Phl.7 ul. Spotdzielcza 32 12 000,00 zt 10 289,31 zt
RAZEM POZ. 4 84 000,00 zi 84 974,46 zi
> Szf:lzeﬁtlg\?\;;c;cm Os T bl. 23 ul. Skrowaczewskiego 35 100 000,00 zt| 103 305,00 z}
6. | Roboty alpinistyczne
(uszczelnianie zlacz
plyt, uzupetnianie Wszystkie osiedla 50 000,00 zt 87 275,44 zt
kratek w otworach
stropodachu)
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Osiedle/ X /1
Lp. ZaKres roboét Numer Adres Wartos¢ Wartos¢
planowana wykonana
budynku

1. 2. 3. 4. 5. 6.

7. | Remont wiatrotapow z | Os. W bl. 12 ul. Izy Zielinskiej 22 18 000,00 zt 9 738,18 zt
dociepleniem $cian Os. W hbl. 14 ul. Filipa de Girarda 13 18 000,00 zt 9461,23 zt
bocznych, wymiang OS.Thl. 10 ul. Kapitana Pataca 45 30 000,00 zt 21 773,23 zt
obrobek blacharskich, |OS. T bl. 13 ul. Kapitana Palaca 39 30 000,00 zt 19 983,24 71
ewentualna Os. Thl. 5 ul. Parkingowa 22 24 000,00 zt 25 062,75 zt
przebudowa daszkow [ Qs T bl. 26 ul. Skrowaczewskiego 23 38000,00 zt| 23 817,13 zt
na wiatrofapach Os. T bl. 28 ul. Skrowaczewskiego 17 32000,00 zt| 25 004,95 zt

Os. Thl. 35 ul. Nietrzebki 16 26 000,00 zt 2923991 z
RAZEM POZ. 7 216 000,00 zk 164 080,62 zi

8. |Roboty elektryczne - | g \w pl. 3 ul. Izy Zielinskiej 12 15000,00 zt| 15 656,75 zt
zalecenia po przegladach
2015 (naprawa Os.Whl. 6 ul. Filipa de Girarda 1 15 000,00 zt 15 685,13 zt
uziemienia w piwnicach, — -
uporzadkowanie Os. Whl. 15 ul. Filipa de Girarda 11 20 000,00 zt 22 796,76 zi
szmggf;;}gocowa”'ev Os.Wbl. 19  |ul. Filipa de Girarda 4 5 000,00 zt 9 708,25 7t
P Os. Thl. 10 ul. Kapitana Pataca 45 20 000,00 zt 22 858,66 zt

RAZEM POZ. 8 75 000,00 zi 86 705,55 zi
9. | Wymiana o$wietlenia |Wz 1 ul. Spotdzielcza 42 6 500,00 zt 7 436,06 zt
klatek schodowych na |L 1 ul. Spotdzielcza 44 2 600,00 zt 1537,92 zt
lampy LED z Wz 2 ul. Spotdzielcza 46 6 500,00 zt 7 436,06 zt
czujnikiem ruchuiw |2 ul. Spétdzielcza 48 2 600,00 zt 1537,92 7k
piwnicach na lampy  [wz 3 ul. Spotdzielcza 52 6 500,00 zt 7 436,06 71
LED Os. W bl. 5 ul. Filipa de Girarda 3 11 000,00 zt 9 681,55 zt
Os.Whl. 6 ul. Filipa de Girarda 1 11 000,00 zt 9 760,39 zt
Os. Thl. 13 ul. Kapitana Pataca 39 16 500,00 zt 14 206,97 zt
Os. Thl. 5 ul. Parkingowa 22 11 000,00 zt 9 918,07 zt
Os. Thl. 26 ul. Skrowaczewskiego 23 19 500,00 zt 16 863,88 zt
Os. T bl. 28 ul. Skrowaczewskiego 17 16 500,00 zt 15 231,89 zt
Os. Thl. 31 ul. Nietrzebki 20 19 000,00 zt 19 205,42 zt
Os. Thl. 35 ul. Nietrzebki 16 11 000,00 zt 10 391,11 zt
OsThl. 1B ul. Parkingowa 30 7 500,00 zt 7 497,68 zt
Os. T hl. 2B ul. Parkingowa 28 7 500,00 zt 7 813,04 zt
Os.Thl. 4 ul. Parkingowa 24 11 000,00 zt 9 839,23 zt
Os. T hl. 7A ul. Parkingowa 14 11 000,00 zt 8 226,45 71
RAZEM POZ. 9 177 200,00 zi 164 019,70 zi
10. | Wymiana lastryka na

gress w klatkach Os. W bl. 3 ul. Izy Zielinskiej 12 45000,00 zt| 49 434,51 zt

schodowych

11. | Wymiana posadzkiz |Os. W bl. 7 ul. Filipa de Girarda 7 20 000,00 zt 4 299,42 7t
ptytek PCW na gres na |Os. W bl. 8 ul. Izy Zielinskiej 14 20 000,00 zt 4299,42 7k
przej$ciach na XI Os.Whl. 9 ul. Izy Zielinskiej 16 20 000,00 zt 4 213,30 zt
pigtrach Os.Wbl. 10  |ul. Izy Zielifskiej 18 20 000,00 z} 4 636,17 zk

Os. Whl. 11 ul. Izy Zielinskiej 20 20 000,00 zt 4 299,42 zt
Os. W hbl. 13 ul. Filipa de Girarda 15 20 000,00 zt 4213,32 7zt
Os. W bl. 14 ul. Filipa de Girarda 13 20 000,00 zt 4 299,42 7t
RAZEM POZ. 11 140 000,00 zi 30 260,47 zi
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Lp.

Zakres robot

Osiedle/
Numer
budynku

Adres

Wartos¢é
planowana

Wartos¢
wykonana

2.

3.

5.

6.

Wymiana zaworow
DN52 na instalacji
p.poz wraz ze
skrzynkami - zalecenia
po przegladzie
instalacji p.poz

Os. Wbl. 12

ul.

Izy Zielinskiej 22

8 500,00 zi

5 565,75 zt

13.

Wymiana pionow i
poziomow instalacji
kanalizacji sanitarnej-
(rezygnacja Uchwata
nr 22/2017 z dnia
26.05.2017 roku)

Os. P hl. 19

ul.

Skrowaczewskiego 52

0,00 zt

0,00 zi

14.

Whbudowanie nowej
hydroforni
indywidualnej w
budynkach na
podstawie projektu

Os. T bl. 16

ul.

Skrowaczewskiego 31

50 000,00 zt

51 993,71 zt

Os. T bl. 17

ul.

Skrowaczewskiego 29

50 000,00 zt

51 993,71 zt

RAZEM POZ. 1

100 000,00 zi

103 987,42 z}

15.

Remont pokrycia
dachowego-

Uchwata nr 22/2017 z
dnia 26.05.2017 roku

Os. Pigkna

ul.

Spotdzielcza 60

20 000,00 zt

19 644,24 zi

16.

Remont ptyt
balkonowych-
Uchwata nr 22/2017 z
dnia 26.05.2017 roku

Os.Phl. 4

ul.

Spotdzielcza 30

30 000,00 zi

18 226,26 z1

17.

Budowa przylacza
wodociagowego-
Uchwata 3712017 z
dnia 29.09.2017 roku

Os. T bl. 16

ul.

Skrowaczewskiego 31

41 000,00 zt

40 795,83 zt

Os. T bl. 17

ul.

Skrowaczewskiego 29

22 000,00 zt

21 622,92 7t

RAZEM POZ. 1

63 000,00 zi

62 418,75 zi

18.

Naprawa podjazdu i
schodow-

Uchwata 37/2017 z
dnia 29.09.2017 roku

Os. P hl. 30

ul.

Spotdzielcza 50

20 000,00 zt

0,00 zi

19.

Przebudowa
wewngtrznej
kanalizacji sanitarnej
na poziomie piwnic-
Uchwata

Os.Whl. 3

ul.

Izy Zielinskiej 12

0,00 zt

24 329,01 zt

20.

Remont schodow i
drzwi do klatek
schodowych-
Uchwata nr 22/2017 z
dnia 26.05.2017 roku

Os. W bl. 23B

ul.

Gen. A.E. Fieldorfa-Nila 13

20 000,00 zt

7 788,98 z1
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Osiedle/

Lp. ZaKres roboét Numer Adres Wartos¢ Wartos¢
planowana wykonana
budynku
1. 2. 3. 4, 5. 6.
21. | Rezerwa: -82 583,69 zt
- | Zakup drzwi do zsypu |Os. W bl. 8 ul. Izy Zielinskiej 14 148,01 zt
- | Zakup drzwi do
suszarni Os. T bl. 16 ul. Skrowaczewskiego 31 148,01 zt
- | Zakup siatki Os. T bl. 15 ul. Skrowaczewskiego 33 104,05 zt
- | Praca podnosnika Wszystkie osiedla 4 277,30 zt
- | Udroznienie
kanalizacji Os. Thl. 4 ul. Parkingowa 24 336,17 zt
- | Zakup
samozamykaczy Wszystkie osiedla 1 850,00 zt
"|Cazyszezeniestudni - \og wpl 3 |ul. Izy Zielinskiej 12 301,04 zt
kanalizacyjnej
*| Wykonanie imontaz | g 7| 36 kLI | ul. Nietrzebki 18 1314,93 71
poreczy
" |Likwidacja przeciekow | g piekna ul. Spotdzielcza 42-68 4 500,00 7t
do lokalu
" | Naprawa plyty Os. T bl. 27 ul. Skrowaczewskiego 19 m 3 756,00 zt
balkonowej
) Malowanig klatki. Os. Thi. 11 K. ul. Kapitana Pataca 43 18 258,65 zt
schodowej po pozarze |V
"|Remontelewacjipo | Tp1 11 |ul. Kapitana Pataca 43 50 164,74 71
pozarze
- | Naprawa instalacji
elektrycznej,
kanalizacji wodnej, Os. Thl. 11 ul. Kapitana Pataca 43 7 190,97 zt
gazowej i €.0. po
pozarze
RAZEM POZ. 21 -82 583,69 z1 89 349,87 zi
OGOLEM POZ. 1-21 2126 532,62 z1| 2 086 811,51 z1

Rozliczenie funduszu remontowego budynkowego AZO Wschod:

Naliczenia funduszu w 2017 roku

Zwrot od ubezpieczyciela
Bilans otwarcia 01.01.2017 roku

2.061.566,80 zt
3.775,76 zt
147.837,11 zt

Razem wptywy funduszu w 2017 roku

2.213.179,67 zt

Poniesione koszty remontéw w 2017 roku - 2.086.811,51 zt

Bilans zamkniecia 31.12.2017 roku

126.368,16 zt

40




5.2. Rozliczenie Funduszu Remontowego Nieruchomosci Wspolnych A.Z.O.
,»Wschéd” na dzien 31.12.2017 rok.

Lp. Zakres robét Osiedle/ Adres Wartos$é Wartos$é
Numer budynku planowana wykonana

1. 2. 3. 4, 5. 6.

1. | Remont chodnika 0Os. Wschod od - .
Kolibra do ul. Filiade Girarda 14 -\ 5 500 00 41| 18 929,47 21

.. (od balkonow)
ul. Kacperskiej
Os. T bl. 56 ul. Parkingowa 22- 16 000,00 2t| 13 659,69 74
ul. Parkingowa 20

Os. Tbl.26do |\ syrowaczewskiego 23| 1000000 24| 12 10421 2t
ul. Skrowaczewskiego
Os. Tbl.27do 1\, oy rowaczewskiego 19|  23000,00 2| 36 521,32 z4

ul. Skrowaczewskiego

RAZEM POZ. 1 69 000,00 zt 81 214,69 zi
2. | Remont chodnika i wejs¢ do
klatek schodowych z
wykonaniem miejsc
parkingowych od szczytu kl. 11 | Os. P bl. 8 ul. Spotdzielcza 38 0,00 zt 0,00 zk
I-szy etap-
rezygnacja Uchwata nr
26/2017 z dnia 30.06.2017 r.
3. | Remont chodnika, wejs¢ do
ﬁfoknzﬁ?gﬂomigcl drogiz | 5s pp 1 ul. Spotdzielcza 24 100 000,00 zt| 127 925,01 z
parkingowych | etap
4. | Naprawa podjazdu i
schodéw- przeniesione do
funduszu remontowego Os. P bl. 30 ul. Spotdzielcza 50 0,00 z1 0,00 z1
nieruchomosci Uchwata nr
37/2017 z dnia 29.09.2017r.
5. |Remont chodnikow i uliczek | Os. T bl. 34 ul. Nietrzebki 14 etap V| 180 000,00 zt 0,00 zt
gzﬁﬁ‘;‘;’%‘:h pomiedzy Os. T bl. 35 ul. Nietrzebki 16 etap VI | 180 000,00 zt| 193 584,86 71
Os. T bl. 3,4’-35 ul. Nietrzebki 14-16 170 000,00 zt| 131 857.01 zt
szczyt czgs¢ 11 etap 11
RAZEM POZ. 5 530 000,00 zt | 325 441,87 z1
6. | Remont drogi
wewnatrzosiedlowej z Os.Thl. 4 ul. Parkingowa 24 100 000,00 z1 181 765,28 zi
poszerzeniem zatoki | etap
£ nglffr{gzﬁwg zatoki Os. W bl. 16 ul. Filipa de Girarda9 | 90000,0021| g <3 02
8 gzggzzg});:ﬁggﬁrzeniesione Os. Thl. 16 ul. Skrowaczewskiego 31 0,00 zt 0,00 zt
do funduszu remontowego
nieruchomosci Uchwata nt Os. T hl. 17 ul. Skrowaczewskiego 29 0,00 zt 0,00 zt
37/2017 z dnia 29.09.2017r.
RAZEM POZ. 8 0,00 zi 0,00 z1
9. | Budowa odcinka drogi- ul. Spotdzielcza 26
Uchwata nr 37/2017 z dnia ul. Spoldziclera 28
29.09.2017 roku Os. Pigkna e 70 000,00 zt 70 000,00 zt

ul. Spotdzielcza 30

ul. Spoidzielcza 15
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Osiedle/

Wartos¢é

Wartos¢

Lp. Zakres robot Numer budynku Adres planowana wykonana
1. 2. 3. 4. 5. 6.
10. | Przebudowa parkingu Os. P bl. 30 ul. Spotdzielcza 50 20 000,00 zk 24 165,08 z}
11. | Wymiana przylacza kanalizacji
sanitarnej- Uchwata nr
fgﬁotzzze ania 30.06.2017  |os.whl.3 ul. TIzy Zielifskiej 12 0,00 z1 0,00 z1
gazowego i
nieruchomosciowego
12. | Budowa sitlowni plenerowej-
Uchwata nr 26/2017 z dnia Os. Wschod ul. lzy Zielinskiej 10 55 000,00 zk 56 712,23 z}
30.06.2017 roku
13. | Matla architektura:
- | sprzet zabawowy + fawki Wszystkie osiedla 28 000,00 zt 34 237,20 zt
- | $Smietniczki Wszystkie osiedla 20 000,00 zt 3761,59 zt
- | ptotki Wszystkie osiedla 42 000,00 zt 91 413,90 zt
- | rezerwa Wszystkie osiedla 10 000,00 zt 5513,67 zt
RAZEM POZ. 13 100 000,00 z1 134 926,36 z1
14. | Rezerwa: 76 202,47 zt
- | Udroznienie kanalizacji Os. Thl. 12 ul. Kapitana Pataca 41 271,14 74
- | Wykonanie dojazdu do
osiedla z dwoch stron-ptyty | Os. Pigkna ul. Spétdzielcza 24 967,20 zt
monn
- | Rozebranie fundamentow
przy ogrodzeniu placu Os. Teklin ul. Nietrzebki 7 028,93 zt
zabaw
- | Zakup samozamykaczy Wszystkie osiedla 1 985,00 zt
] Ezysz.czef‘.'e studni Os. Pigkna ul. Spoldzielcza 42-68 26591 71
analizacji deszczowej
- Re_mont chodnikow i uliczek Os. T bl. 31 ul. Nie:trzebki 20 74 642.99 71
osiedlowych etap I i Il
- | Utwardzanie terenu Os. Wschod 788,79 zt
RAZEM POZ. 14 0,00 z1| 109 949,96 z1

OGOLEM POZ.1-14

1134 000,00 zi

1204 637,51 z1

Rozliczenie funduszu remontowego wspolnego AZO Wschod:

Naliczenia funduszu w 2017 roku 1.208.048,31 zt
Bilans otwarcia 01.01.2017 roku 2.313,67 z1
Razem wptywy funduszu w 2017 roku 1.210.361,98 zt

Poniesione koszty remontow w 2017 roku - 1.204.637,51 zt
Bilans zamknigcia 31.12.2017 roku 5.724 47 z1
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5.3. Rozliczenie Funduszu Remontowego Gazowego A.Z.O. ,Wschod” na
31.12.2017 rok.
Osiedle/ 4  x
Lp.| Zakres robot Numer Adres pl‘:r?;\:\?asga w‘;]l?g:l(;srfa
budynku
1. 2. 3. 4, 5. 6.
1, |Odbiorinstalacji |y oo osiedla 10 000,00 zt| 8 068,10 zi
po remoncie
2. | Roboty
kominiarskie, Wszystkie osiedla 15 000,00 z1 4 177,50 z1
dodatkowe opinie
3. | Montaz nasad
turbowent na Os. T hbl. 15 ul. Skrowaczewskiego 33 3 000,00 zt| 3 805,66 zt
przewodach
wentylacyjnych | os T pl. 16 ul. Skrowaczewskiego 31 3000,00 zt| 3 805,66 zt
kominoéw
usytuowanych
przy $cianach Os. T bl. 17 ul. Skrowaczewskiego 29 3 000,00 zt| 3 805,66 zt
maszynowni
RAZEM POZ. 3 9 000,00 zk| 11 416,98 zt
4. | Remont instalacji
gazowejwrazz | Os. W bl. 22 ul. Gen. A.E. Fieldorfa-Nila 9 80 000,00 zt| 58 332,69 zi
projektem
5. | Wykonanie
projektu instalacji | Os. W bl. 15 ul. Filipa de Girarda 11 5000,00z1| 7 995,00 zi
gazowej
6. | Sprawdzanie
szczelnosci
pionéw i Wszystkie osiedla 7 000,00 z1 6 748,53 z1
poziomow
instalacji gazowej
. E;gr%‘;v:mi Os.Tbl.16  |ul. Skrowaczewskiego 31 50 000,00 74 0,00 Z1
indywidualnych
(czgSciowe Os. T bl. 17 ul. Skrowaczewskiego 29 50 000,00 zt 0,00 zt
finansowania)
RAZEM POZ. 7 100 000,00 z} 0,00 z1
8. | Wymiana przytacza
kanalizacji Os. Whl. 3 ul. Izy Zielinskiej 12 0,00 zt| 38 044,05 zi
sanitarnej
9. |Rezerwa Os. W bl.18 ul. Filipa de Girarda 8 26 620,52zt 7611,28 z
OGOLEM POZ. 1-9 252 620,52 zt| 142 394,13 z1

Rozliczenie funduszu remontowego sazoweso AZO Wschod:

Naliczenia funduszu w 2017 roku 176.094,00 zt
Bilans otwarcia 01.01.2017 roku 76.526,52 7t
Razem wptywy funduszu w 2017 roku 252.620,52 zt
Poniesione koszty remontow w 2017 roku - 142.394,13z%
Bilans zamkniecia 31.12.2017 roku 110.226,39 zi
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5.4. Rozliczenie Funduszu Dzwigowego A.Z.0O.,,Wschéd” na dzien 31.12.2017 rok.

Lp. Zakres robot Wartos$¢ Wartos¢
planowana wykonana
1. 2. 3. 4,
1. | Konserwacja 68 000,00 zt 70 542,00 zt
2. | Dozor techniczny 22 000,00 z1 21 390,26 zt
3. | Prace remontowe 100 813,06 zt 90 875,58 zt
OGOLEM [1-3] 190 813,06 zi 182 807,84 zi

Rozliczenie funduszu dzwigowego AZO Wschéd:

Naliczenia funduszu w 2017 roku 167.722,50 zt
Bilans otwarcia 01.01.2017 roku 21.127,06 zt
Razem wptywy funduszu w 2017 roku 188.849,56 zt
Poniesione koszty remontéw w 2017 roku - 182.807,84 zt
Bilans zamkniegcia 31.12.2017 roku 6.041,72 71
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6. Rozliczenie wydatkow finansowanych z funduszu

w 2017 roku i wplat z fundusz remontowy lokali uzytkowych.

remontowego centralnego

Lp. Adres robot Zakres robot Koszt robot
1. 2. 3. 4.
C8 : .
1. ul. Okrzei 8/14 Wymiana odcinka rynny PCV 123,00
C9 : . : .
2. ul. Okrzei 21/23 Wymiana lampy o$wietlenia w pasazu 295,20
C9 : -
3. ul. Okrzei 21/23 Wymiana zaworu grzejnikowego Danfos 61,50
Cc7B "
4. ul. Eukasifiskiego 9/13 Remont elewacji budynku 9163,93
729 . ,
5. ul. Szarych Szeregéw 1 Krycie daszkow papa 4 239,35 zt
6. |ul. Sktodowskiej 14 Wymiana wodomierzy 749,07 zt
7. |ul. Zeromskiego 9 Wymiana wodomierzy 499,38 zt
8. | ul. Wittenberga 5 Wymiana wodomierzy 749,07 z
C7 : .
9. ul. Okrzei 16 Wymiana wodomierzy 499,38 zt
C8 : .
10. ul. Okrzei 8/14 Wymiana wodomierzy 499,38 zt
C6 : .
11. Al Partyzantow 11/13 Wymiana wodomierzy 749,07 zt
12. |ul. Spotdzielcza 60 Wymiana wodomierzy 249,69 zi
13. |ul. Spotdzielcza 68 Wymiana wodomierzy 249,69 zt
RAZEM LOKALE UZYTKOWE [1-13] 18 127,71 zt
14, X Usuwanie wady technologicznej- fenol 24 673,90 zt
KOLIBER . . C
15. ul. Filipa de Girarda 12 Docieplenie dachu i $cian zewngtrznych 87 742,20 zt
Biuro 7SM Remont pomieszczen toalet (roboty budowlane,
16. . wymiana instalacji elektrycznej oraz wod-kan) 55 536,26 zt
ul. Srodkowa 35 R
oraz remont korytarza w piwnicy
KOLIBER C .
17. ul. Filipa de Girarda 12 Malowanie $cian i sufitow 5200,00 zt
18. lul. Okrzei 57 Remont chodnika oraz montaz stojakéw na 18 992,25 71
rowery
19 B50 Pomiary energetyczne 4 250,24 zt
" |ul. Radziejowska 1/5 y 9ety ’
20 B50 Wymiana cieptomierza 1 530,36 zt
| ul. Radziejowska 1/5 y P ’
RAZEM POZOSTALE LOKALE [14-20] 197 925,21 zt
OGOLEM POZ. [1-20] 216 052,92 zi
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7. Salda funduszy remontowych na poszczegélnych nieruchomosciach

Nr . - Pow. Fundusz Fundusz : ; e
Lp. Bud. Adres nieruchomosci budynku .remontOW)’/ . | wodomierzowy Docieplenia Dzwigi
[m2] nieruchomosci

1. 2. 3. 4, 5, 6. 7. 8.
1. 1 | Sklodowskiej 22/24 2523,96| -210294,20 1 989,90 X X
2. 2 | Sikorskiego 23/25 252351 93 965,13 2 012,54 X X
3. 3 | Sklodowskiej 18/20 2 523,51 110 626,74 1975,61 X X
4, 4 | Sikorskiego 21 2 523,51 88 290,61 2190,63 X X
5. 5 | Sikorskiego 19 2 523,51 132 299,48 1 998,62 X X
6. 1 | Legionow Polskich 58 1 320,00 -33 979,03 1791,93 X X
7. 2 | Legionéw Polskich 60 1 320,00 -6 273,18 1 689,80 X X
8. 3 | Legionéw Polskich 62 1 316,00 -37 095,69 1188,23 X X
9. 4 | Legionéw Polskich 64 1320,00 -98 834,07 1530,72 X X
10. | 17 | Ks. Wittenberga 7 1 451,16 25591,57 1 346,51 X X
11. | 21 |Limanowskiego 52 1451,16 11 510,24 1851,02 X X
12. | 22 |Limanowskiego 54 1 451,16 34 452,84 2 002,76 X X
13. | 27 | Ks. Wittenberga 1 887,00 25 417,08 808,13 X X
14. | 28 |Ks. Wittenberga 3 1 554,00 73 277,72 935,90 X X
15. | 29 |Szarych Szeregow 1 1 554,00 -373,30 118,94 X X
16. | 31 |Szarych Szeregow 2a 1 905,00 16 280,46 1 295,30 X X
17. | 32 |Szarych Szeregow 2b 2 186,50 -78 782,18 2 089,55 X X
18. | 34 |Andrzeja Struga 1 3 336,68 65 990,03 2 702,02 X X
19. | 36 |Andrzeja Struga 3 3 365,00 -20 402,95 2677,03 X X
20. | 39 |Szarych Szeregow 4b 2 186,50 -49 287,32 2 470,38 X X
21. | 5o |Legionow Polskich 73 1678,12 38 878,76 1 156,48 -82 928,87 X
22. | 51 |Legionéw Polskich 65 1678,12 20 852,42 1033,71 -96 885,44 X
23. | 52 |Legionow Polskich 63 1678,12 11 346,66 1 393,30 -98 764,07 X
24. | s4 | Ks. Wittenberga 8 1678,12 20 556,68 1 408,90 X X
25. | s6 | Legionéw Polskich 74 3336,00| 142 286,53 2 793,28 X X
26. | 57 |Legionéw Polskich 76 1 668,00 17 104,23 1354,70 X X
27. | ss |Andrzeja Struga 4 3 336,00 72392,72| 282581 3475,30 X
28. 1 | Mostowa 9/11 2 115,00 -47 714,24 -6 363,10 X X
29. | 2 |11-go Listopada 19 2 115,00 -35268,00| -6314,10 X X
30. | 3 |Sikorskiego 14 2 115,00 15 583,57 -6 325,01 X X
31. | 4 |Okrzei67 2 115,00 29370,30| -6456,59 X X
32. | 5 [|11-go Listopada 15 2 115,00 -52999,70| -6457,31 X X
33. | § |Sikorskiego 12 2 115,00 2 850,94 -6 353,11 X X
34. | 7 |11-go Listopada 21 1771,50 -13 019,06 -3282,11 X X
35. | g |Sikorskiego 16 1 938,50 -33 025,94 -4 203,48 X X
36. | 9 |11-go Listopada 23 1 687,50 -2 733,36 -3728,72 X X
37. | 10 |11-go Listopada 25 1 803,00 27 867,12 -3 683,27 X X
38. | 11 |Sikorskiego 18 1 938,50 -40 658,67 -4 462,60 X X
39. | 12 |Roosevelta s 1771,50 61 068,08 -3 358,91 X X
40. | 13 |Radziwillowska 18 280,76 44 243,53 3974,95 X X
41. | 25 |K.Brzoski7 2 115,00 18 759,06 -6 893,41 X X
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Nr . - Pow. Fundusz Fundusz . : .
Lp. Bud. Adres nieruchomosci budynku ‘remontOW)'/ | wodomierzowy Docieplenia Dzwigi
[m2] nieruchomosci
L 2 3. 4, 5. 6. 7. 8.
42. | 26 |Sowinskiego 13 1 708,50 -14 046,25 -4 961,22 X X
43. | 27 |Sowinskiego 15 2 115,00 62 504,91 -6 239,34 -254 162,56 X
44. | 28 |Sowinskiego 17 3 338,50 -18 064,10 -9 157,24 -428 887,44 X
45. | 50 |Radziejowska 1/5 6 009,72 -53 413,69 -5 105,25 X 51 092,07
46. | 96 |Sowinskiego 11 1 708,50 -6 926,35 -5 251,66 X X
47. | 1 |Mielczarskiego 19/23 4268,68| -139218,34 -3 630,95 X -14 636,03
48. | 2 |Dekerta 15 4 288,14 -75 866,48 -4 131,66 -282 515,54 | -28 770,99
49. | 3 |Mielczarskiego 11 4 286,64 -81 738,45 -4 339,29 X 7 953,61
50. | 5 |Lukasinskiego 1 4 288,07 91 308,48 -3 868,49 X -7 748,38
51. | 661 |Al..Partyzantéw11/13 (6, 61) 1819,14 4 957,88 -1 789,86 X X
52. | 7 |Okrzei 16 3146,13 36 070,09 -2 095,10 X X
53. | g |Okrzei 8/14 3 188,76 -40 281,56 -1 022,04 -103 212,43 X
54. | o |Okrzei 21/23 845,40 57 467,11 1 036,80 X X
55. | 11 |Narutowicza 2 725,40 32 684,39 -340,20 X X
56. | 12 |Henryka hr. Lubienskiego 22 693,70 -31 179,50 -634,58 X X
57. | 13 |Narutowicza 4 534,50 13 645,20 -186,14 X X
58. | o7 |Lukasinskiego 9/13 2110,01 -6 491,62 -1 679,47 X X
59. | - |Srodkowa 25/27 2 816,00 -43 279,65 -2 080,00 -388 929,21 X
60. | 3 |Ossowskiego 20 3917,00 23 111,20 299542 X X
61. | 4 |Limanowskiego 13d 1 527,00 -11 221,40 1533,84 X X
62. | 5 |Limanowskiego 13c 1527,00 -42 255,88 1383,17 X X
63. | & |Limanowskiego 13b 1527,00 -9 032,04 1 276,04 -204 891,23 X
64. | 7 |Kosciuszki 16¢ 1527,00 6 931,92 1 440,57 -166 784,05 X
65. | s |KoSciuszki 16b 1527,00 -16 430,80 -1 378,20 -240 681,08 X
66. | 9 |Kosciuszki 16a 1527,00 11 769,13 1371,17 -208 036,83 X
67. | 10 |Limanowskiego 13a 1527,00 -9 775,04 1 405,45 -166 201,95 X
68. | 11 |Srodkowa 41/43 1527,00 -26 282,89 1 436,42 X X
69. | 12 |KoSciuszki 19 1 750,00 9 483,77 1 379,04 X X
70. | 13 | KoSciuszki 15/17 1 750,00 4 586,42 -1 480,32 X X
71. | 14 |Mireckiego 38/40 1429,50 15 903,39 -1 010,77 X X
72. | 15 | Mireckiego 36 1 429,50 1077,61 701,17 X X
73. | 31 |Srodkowa 31 1180,20 -34 749,18 -1 000,23 X X
74. | 33 |Srodkowa 33 1182,20 -45 422,17 983,81 X X
RAZEM OSIEDLE ZACHOD 153 016,09 105947,72| -61714,18| -2719405,40| 7 890,28
75. | 2 |lzy Zielinskiej 10 2 105,00 31 756,93 -2 988,18 X X
76. | 3 |lIzy Zielinskiej 12 2105,00| -101199,51 -6 416,50 X X
77. | s |Filipade Girarda3 2 105,00 18 467,62 -6 441,69 X X
78. | 6 |Filipade Girardal 2 105,00 13 026,19 -3 491,86 X X
79. | 7 |Filipade Girarda7 3 066,80 -86 125,69 -8 669,52 -161 974,34 | 23 179,47
80. | s |lzy Zielinskiej 14 3 066,80 -29 267,13 7942,13 -179 788,76 | -39 143,41
81. | o |lIzy Zielinskiej 16 3 066,80 -55 621,20 -4 083,80 -181 202,47 -14 861,08
82. | 10 |lzy Zielinskiej 18 3 066,80 -32 815,15 7 503,96 -280629,18| 15197,16
83. | 11 |lzy Zielinskiej 20 3 066,80 -2217,76 -8 408,44 -270 131,58 | -26 532,45
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Nr . .. Pow. Fundusz Fundusz . . L.
Lp. Bud. Adres nieruchomosci budynku ‘remontOW)'/ | wodomierzowy Docieplenia Dzwigi
[m2] nieruchomosci

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
84. | 12 |Izy Zielinskiej 22 3 066,80 9895056 | -4527,69 X 5 260,61
85. | 13 |Filipade Girarda 15 3017,80| -95863,38 8 259,35 X 5 410,52
86. | 14 |Filipade Girarda 13 3066,80| -67 979,47 8 207,28 X -16 305,50
87. | 15 |Filipade Girarda 11 3 327,00 19 767,57 8 851,22 X X
88. | 16 |Filipade Girarda9 3327,00 51861,33| -5265,65 X X
89. | 18 |Filipade Girarda8 4 286,32 -17 786,55 -3 868,56 X 850,67
90. | 10 |Filipa de Girarda 4a 1109,00 -17 953,66 2 975,09 X X
91. | 22 |Generala A.E. Fieldorfa-Nila 9 2 218,00 -64 019,41| -6 164,97 X X
92. | 23 |Generala A.E. Fieldorfa-Nila 11 2 218,00 -32430,58| -6 398,45 X X
93. | 27 |Filipade Girarda 14 3327,00 20200,63| -9373,25 X X
94. | 28 |Filipade Girarda 16 3 327,00 3859358| -9818,33 X X
95. | 30 |Kapitana Palaca 88 4 210,00 48 946,56 | -12 754,50 X X
06. | o3 |Generala A.E. Fieldorfa-Nila 13 2 159,45 18 93555| -3019,02 X X
97. 1 | Kapitana Palaca 49 4 210,00 114 159,69 | -11506,62 X X
98. 2 | Kapitana Palaca 47 4 210,00 45 433,07 11 980,51 X X
99. | 3 |Parkingowa 26 1 935,50 -28 473,70 3937,10 X X
100.| 4 |Parkingowa 24 2 582,50 -21786,03| -6145,73 X X
101.| s |Parkingowa 22 2 509,00 -52170,30| -2 856,73 X X
102.| ¢ |Parkingowa 20 2 509,00 -14 878,37 5 024,45 X X
103.| 7 |Parkingowa 14 2 509,00 -17 308,29| -5184,26 X X
104.| g |Parkingowa 18 2 509,00 -3309,87| -2815,73 X X
105.| ¢ |Parkingowa 12 1 803,00 -16 693,91 3192,75 X X
106.| 10 |Kapitana Palaca 45 3327,00 42 882,07 8 777,56 X X
107.| 11 |Kapitana Palaca 43 3327,00 -13556,04| -5240,07 X X
108.| 12 |Kapitana Palaca 41 3327,00 76 774,50 8 987,63 X X
109.| 13 |Kapitana Palaca 39 3327,00 72 072,27 -4 504,52 X X
110.| 15 |Skrowaczewskiego 33 3 066,80 62 776,15| -3958,17 X 36 258,09
111.| 16 |Skrowaczewskiego 31 3 066,80 -26 653,13| -4 388,83 X 40 513,69
112.| 17 |Skrowaczewskiego 29 3 066,80 -18 907,25 8 332,49 X -23 786,05
113.| 23 | Skrowaczewskiego 35 3327,00 2 671,03 8 928,23 X X
114.| 25 | Skrowaczewskiego 25 3811,60| -16312947| 1111448 X X
115.| 26 |Skrowaczewskiego 23 3812,00 -47 43511 10934,51 X X
116.| 27 |Skrowaczewskiego 19 3327,00| 109 888,67 9 151,56 X X
117.| 28 |Skrowaczewskiego 17 3678,00| 112884,48| -3184,79 X X
118.| 30 |Nietrzebki 4 2 105,00 36 575,39 -3 408,03 X X
119.| 31 |Nietrzebki 20 4 230,00 17 389,95| 11581,62 X X
120.| 32 | Nietrzebki 10 382350| 119364,33| 10552,25 X X
121.| 33 | Nietrzebki 12 382350 101060,99| 10 455,48 X X
122.| 34 |Nietrzebki 14 2 351,50 5 607,73 4 651,82 X X
123.| 35 |Nietrzebki 16 2 351,50 -36 894,77 -2 528,76 X X
124.| 36 | Nietrzebki 18 2 351,50 63 217,89 4 525,42 X X
125.| 37 | Nietrzebki 22 2 351,50 64 381,83| -5000,03 X X
126.| 38 |Parkingowa 2 1 935,50 -30 376,54 3920,83 X X
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Nr . - Pow. Fundusz Fundusz : : .
Lp. Bud. Adres nieruchomosci budynku ‘remontOW)'/ | wodomierzowy Docieplenia Dzwigi
[m2] nieruchomosci

1. 2. 3. 4, 5, 6. 7. 8.
127.| 39 |Parkingowa 6 1 803,00 -29 035,02 3 513,60 X X
128.| 40 |Nietrzebki24 2 351,50 -18 396,90 4 637,95 X X
129.| o1 |Parkingowa 30 1 935,50 -82 493,40 3 864,96 X X
130.| 92 |Parkingowa 28 1 935,50 -53 350,38 3932,43 X X
131.| o7 |Parkingowa 16 1 935,50 -21 109,90 -4 073,88 X X
132.| 9s |Parkingowa 4 2 351,50 -35 823,94 4 602,82 X X
133.| 1 |Spéldzielcza 24 1 270,50 19 746,29 -2 844,50 X X
134.| 2 |Spéldzielcza 26 1 332,00 18 670,93 -2 959,70 X X
135.| 3 |Spoldzielcza 28 671,83 -8 254,01 -1312,53 X X
136.| 4 |Spéldzielcza 30 1 270,50 13 746,34 -3 352,90 X X
137.| 6 |Spéldzielcza 34 B 2 559,00 -19 390,07 5 602,55 X X
138.| 7 |Spéldzielcza 32 2 053,50 24 053,83 -5312,22 X X
139.| s |Spéldzielcza 38 1148,90 21 098,04 3 022,83 X X
140.| 19 | Skrowaczewskiego 52 2298,19| -37907,88| -6195,82 X X
141.| 30 |Spéldzielcza 50 988,80 -948,18 -2 461,15 -69 445,68 X
142 | 61 |Spéldzielcza 34A 574,45 -14 300,12 -7 190,52 X X
143.| o1 |Spéldzielcza 40A 591,05 4 461,86 -1 458,72 X X
144.| 92 |Spéldzielcza 40B 1722,85 5 052,84 -4 862,73 X X
145.| o3 |Spéldzielcza 40C 1 020,10 -14 836,88 -2 418,65 X X
146.| o4 |Spoldzielcza 42 1 057,30 -1 868,46 2178,43 X X
147.| o5 |Spéldzielcza 44 428,40 -10 698,53 562,18 X X
148.| o6 |Spoldzielcza 46 1 058,10 6 215,57 2 093,90 X X
149.| o7 |Spoldzielcza 48 428,40 -16 181,41 -583,49 X X
150.| og |Spéldzielcza 52 1 058,10 -5901,13 -2 261,02 X X
151.| 99 |Spéldzielcza 54 642,60 29 462,38 843,26 X X
152.| 100 |Spoldzielcza 56 637,10 29 027,56 843,26 X X
153.| 101 | Spoldzielcza 58 642,60 30 652,22 843,26 X X
154.| 102 |Spoldzielcza 60 1 060,00 28 928,45 2 136,17 X X
155.| 103 | Spéldzielcza 62 428,40 6 862,07 562,18 X X
156.| 104 |Spoldzielcza 64 1 060,00 42 351,24 2 178,43 X X
157.| 105 | Spéldzielcza 66 428,40 -7 015,38 562,18 X X
158.| 106 | Spoéldzielcza 68 1 059,40 47 603,68 2178,43 X X
159.| 109 | Spéldzielcza 15 832,97 11 249,65 945,46 X X

RAZEM OSIEDLE WSCHOD 193 614,61 23659455 15191,49| -1143172,01| 6041,72
OGOLEM 346 630,70 342542,27| -46522,69| -3862577,41| 13932,00
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VIII. DZIALALNOSC SPOLECZNO-WYCHOWAWCZA

Dziatalno$¢ spoteczno - wychowawcza prowadzona byta w placowkach spotdzielczych:
e Klubu Osiedlowego ,, KOLIBER”,
e Klubu Kultury Fizycznej ,,KOLIBER”,
e Osiedlowego Domu Kultury.

Kierowana byta do mieszkancow- cztonkow osiedli spotdzielczych. Dziatalno$¢ wyzej
wymienionych placéwek finansowana byta przede wszystkim ze $rodkéw pochodzacych
z wplat na prowadzenie dziatalnos$ci spoleczno-wychowawczej, w wysokosci 0,25 zi/ m?
powierzchni uzytkowej.

Placowki kulturalne opieraja swoja dziatalno$¢ na realizacji nastepujacych zadan:
e organizowanie czasu wolnego dzieci i mtodziezy w miejscu zamieszkania,
e rozwijanie zainteresowan poprzez dziatalnosci kot 1 sekeji z réznych dziedzin,
e prowadzenie dziatan oswiatowych w formie kursow 1 warsztatow,
e prowadzenie dziatalno$ci rozrywkowej dla r6znych grup wiekowych.

1. Dzialalno$¢ merytoryczna placowek
Klub Osiedlowy ,,KOLIBER”

1.1.

Klub Osiedlowy , KOLIBER” prowadzi dziatalno§¢ kulturalna, rekreacyjno-
sportowa obejmujaca wszystkie grupy wiekowe. Na dziatalno§¢ merytoryczna
sktadaty si¢ stale formy pracy, rozpoczgte w sezonie 2016/2017 i przeznaczone
przede wszystkim dla dzieci i mtodziezy oraz imprezy ogdélnodostepne. W naszej
ofercie znalazty si¢ rowniez propozycje dla oséb dorostych.

a) Stale formy:

Kurs jezyka angielskiego organizowany wspdlnie z O$rodkiem Ksztatcenia
Oswiatowego, zajecia  prowadzone byty w kliku grupach dla dzieci i
mtodziezy,
Zajgcia plastyczne dla dzieci,
Warsztaty plastyczne z zakresu malarstwa i grafiki dla mtodziezy i dorostych,
Nauka gry na instrumentach (syntezator, pianino, gitara),
Bilard,
Sekcja badmintona dla dorostych,
Zespot wokalny ,,FORMAT” dla mtodziezy,
Klub Teatromana dla dorostych- wyjazdy na spektakle do Warszawskich
i Lodzkich teatrow (w 2017 roku zorganizowano wyjazdy na 7 spektakli: Teatr
Gudejko w Mateczniku Mazowsza ,,Mi¢dzy 16zkami”, Teatr Polski ,,Ucieczka
z kina Polskos$¢”, Teatr Wspotczesny ,,Lepiej juz bylo”, Teatr Narodowy
,Opowies¢ zimowa”, Teatr IMKA ,,Ludzie inteligentni”, Teatr Muzyczny w
Lodzi ,,Wesota wdowka”, Teatr Roma ,,Piloci”).
Kolibrowy Klub Podréznikéw dla dorostych- sezon turystyczny rozpoczat si¢
11.03.2017 impreza Zamki Ziemi Lodzkiej (Pabianice, Piotrkow Trybunalski,
Sulejow, Opoczno, Inowlddz. Pozostale, zaplanowane 4 imprezy turystyczne
zostaly odwotane z powodu niedostatecznej ilosci chetnych.
Akcja ,,Zima w miescie”- bezptatne zajgcia 1 imprezy w ktorych uczestniczyto
ok. 300 os6b. W ramach tej akcji odbyty si¢ nastgpujace atrakcje:
— ,,Przygody niebieskiego smoka” spektakl Teatru Echooo...,
— ,,Szkota tanca” bal maskowy dla dzieci,
— Zimowe szachowanie,
— ,,Plama na plamie” zajecia plastyczne,
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— Grafika i malarstwo- warsztaty plastyczne dla mtodziezy,

— Zajecia wokalne dla mtodziezy,

— ,,Sensoplastyka dla smyka”,

— ,,Hopsasa” zaj¢cia muzyczno-rytmiczne dla dzieci,

— Bilard dla dzieci starszych,

— Gry i zabawy sportowe dla dzieci (KKF),

— Badminton- sport dla wszystkich (KKF),

— Ping-pong — na okres ferii zarezerwowane stoty dla mtodziezy (KKF),

— Gry zespotowe dla starszych dzieci 1 mtodziezy (KKF).

Akcja ,,Lato w miescie”- program ,,Lato z Kolibrem 2017” zostat zrealizowany

w catosci, odbyty si¢ wszystkie zaplanowane zajecia 1 imprezy dla dzieci,

mlodziezy i dorostych:

— Urodziny KOLIBRA- impreza dla mieszkancow, koncert jazzowy w
wykonaniu Old Jazz Band oraz ,,Galeria pod sufitem”- otwarcie wystawy
prac uczestnikow kalibrowych warsztatow plastycznych,

— ,Format Klasycznie”- koncert muzyki klasycznej w wykonaniu
potaczonych zespotéw Format i Akollada,

— ,,Bajkowe srody”- cykl 4 spektakli teatralnych dla dzieci w wykonaniu
teatrow zawodowych z Krakowa i1 Warszawy: Teatr Echo... , ,,Gucio
Chusteczka” oraz ,,Roszpunka”, Teatr Urwis ,,Chmurka i stoneczko” oraz
,,Sklep z zabawkami”, spektakle obejrzato ok. 400 dzieci w wielu 5-10 lat,

— ,,Gra w kolory”- zajecia dla dzieci z roznych technik plastycznych,

— Industrialne klimaty- rysunek i malarstwo,

— ,,Wakacyjne szachowanie”- nauka i doskonalenie gry w szachy dla dzieci,

— ,.Kreatywne s-Tworki”- warsztaty manualne dla dzieci,

— ,,Lepimy z gliny”’- zajgcia warsztatowe dla dzieci,

— Bilard- dla mtodziezy i starszych dzieci,

— Nauka gry w badmintona dla dzieci poczatkujacych,

— Wakacje z ping-pongiem,

— Wakacyjna liga tenisa stotowego,

— Xl Cykl Turniejow Siatkowki Plazowej (odbyly sig 4 turnieje),

— Zabawa i gry sportowe dla dzieci.

W programie ,,Lato z Kolibrem” uczestniczylo ok. 550 0sob.

Zabawa z jezykiem angielskim dla przedszkolakow,

,»Klub Mam”- spotkania matek matych dzieci, zajecia animacyjne dla

maluchdw.

»Zabawa glosem” zajecia wokalno-umuzykalniajace.

b) Formy dzialalnosci rekreacyjno-sportowej- state zajgcia rekreacyjno-sportowe
w Klubie Kultury Fizycznej ,,Koliber”:

Sekcja Badmintona dla dzieci,

Fitness dla dorostych,

Pitka siatkowa dla mtodziezy i dorostych,
Tenis stolowy,

Cwiczenia lecznicze Tai-Chi dla dorostych,
Animacje sportowe dla przedszkolakow.
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c) Imprezy:

,Karnawatki” dla dorostych,

Koncert gitarowy — Piotr Restecki,

Bal karnawatowy dla dzieci,

,V Memorial im A. Zielinskiego w tenisie stotowym”,
Impreza turystyczna- Zamki Ziemi Lodzkie;j,

,,Lesne $§mieciuchy”- spektakl dla dzieci Teatr Echoo...,
,.Bluesmaszyna”- koncert blues-a,

,0ld Jazz Band”- koncert na 25 urodziny Klubu ,,Koliber,
Wernisaz prac plastycznych kolibrowskich artystow amatorow,
,Format Klasycznie”- koncert dla mieszkancéw,

Akcja ,,Lato w miescie 20177,

,,Pingwin z zasadami”- spektakl dla dzieci teatru Fantazja,
,,pARTyzant”- koncert,

,,Opowies¢ wigilijna”- spektakl dla dzieci teatru Echoo...,
Koncert koled i pastoratek,

Spotkania wigilijne.

1.2. Osiedlowy Dom Kultury

a) Stale formy:

W naszej placowce od wielu lat dziataja dwa kluby emerytéw i rencistow
Klub ,,Senior” i Klub ,,Czyzyk”. Czlonkowie tych klubow spotykaja si¢ raz w
tygodniu. Wraz z opiekunek ODK ustalaja roczny plan pracy, realizowany w
cyklach miesigcznych ktory obejmuje spotkania, imprezy taneczne, imprezy
poza placowka, wycieczki piesze do lasu, pikniki wyjazdowe, wycieczKi
autokarowe jednodniowe oraz dtuzsze pobyty w wybranych miejscowosciach.
Dziecigca sekcja plastyczna,

Warsztaty plastyczne do dzieci,

Szkotka szachowa- funkcjonowata do wrzesnia poczym zostata zawieszona z
powodu matej ilosci chetnych,

Fitness,

Klub Teatromana- cykliczne wyjazdy do teatru noszace nazwe ,,Blizej teatru”
(w 2017 roku zorganizowano wyjazdy na 5 spektakli: Teatr Komedia ,,Intryga”
ora , Kontrabanda”, Teatr Wspoiczesny ,,Lepiej juz bylo”, Teatr Buffo , Nikt
nie jest doskonaty”, Teatr Roma ,,Piloci”),

Cykliczne spotkania z bajka- forma ta cieszy si¢ bardzo duzym
zainteresowaniem w 2017 roku odbyty si¢ nastgpujace przedstawienia Teatru
Kra Art.:

- ,,Czerwony Kapturek”,

- ,,Ksiaze i zebrak”,

— ,,Pan Twardowski”,

- ,,Kot w butach”,

— ,,Calineczka”,

- ,,Wilk i zajac”

Klub malucha,

Karate,

Zajecia taneczne dla dzieci,

Szkota tanca prowadzona przez tancerzy najwyzszej klasy,

Sekcja nauki gry na instrumentach 1 emisji glosu,
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Rytmika smyka,

Sekcja gier planszowych

Przytaczyli$my sie do akcji NOBEL dla WOSP, bylismy gléwnym sztabem do
ktérego sptywata korespondencja z catej Polski ze zgloszeniami od szpitali,
Urzedéw Miasta i1 innych instytucji, zbieraliSmy ksiazki ktére zostana
zlicytowane podczas Finalu WOSP w 2018 roku.

b) Imprezy:

od

Impreza taneczna dla mtodziezy i dorostych,

Bal karnawatowy dla dzieci,

Akcja ,,Zima w miescie”,

Noworoczne spotkania 0s6b samotnie zamieszkujacych zasoby spotdzielcze,
Dzien Kobiet- koncert Zyrardowskiej Orkiestry Ulicznej,

Taneczna Majowka z okazji Swieta Lnu,

,»Wieczor piosenek autorstwa Grzegorza Piotrowskiego”- koncert w cyklu sala
prob,

Dzien otwarty placowki- prezentacja wszystkich sekcji  zainteresowan 1
dziatalnosci ODK,

Akcja ,,Lato w MieScie”,

Koncert Ballad Dariusza Kaminskiego,

Bal Mikotajkowy dla dzieci,

Koncert koled i pastoralek z cyklu sala prob w wykonaniu uczestnikéw zajeé
muzycznych.

Wiele z tych form potrzebuje dofinansowania, dlatego staramy si¢ o fundusze
sponsord0w oraz poszukujemy wspoOlorganizatorow naszych imprez.

Wspolpracujemy z placowkami kultury z terenu naszego miasta oraz instytucjami
w obszarze upowszechniania kultury. Do propagowania naszej dziatalnosci
namawiamy nasze lokalne media:

Zycie Zyrardowa,

Gtos Zyrardowa i okolic,
portale informacyjne,
Facebook,

Radio Fama,

INFO TV,

TJIN.

c) Ponadto w ODK dzialaja:

Samorzad Mieszkancow nr 1,

Rada Osiedla Zeromskiego, Batorego i Sikorskiego,

Lokalna Telewizja Reklamowa INFO TV (prowadzona przez ODK),
Stowarzyszenie Kobiet z Problemami Onkologicznymi ,,Amazonki”,
Osrodek Ksztatcenia Oswiatowego,

Klub muzyczny ,,Muzykus”.
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2. Rozliczenie finansowe dzialalnos$ci spoleczno-wychowawczej

Lp. Wyszczegolnienie ODK KOLIBER Razem
1. 2. 3. 4. 5.
1. [Naliczenie od lokali mieszkalnych 474 164,58 | 474 164,75| 948 329,33
; 2. | Naliczenie od lokali ustugowych 15183,54| 20210,22 35 393,76
: 3. | Wplaty uczestnikow 48 262,68 | 39 698,01 87 960,69
g 4. | Wynajmy Sali (+ kanat informacyjny) | 30 683,27 2 714,06 33 397,33
5. |BO 01.01.2017 488,88 | 14 061,47 14 550,35
OGOLEM WPLYWY [1-5] 568 782,95| 550848,51| 1119 631,46
Koszty utrzymania budynku

1. | Koszty eksploatacji 35126,87| 39921,02 75 047,89
2. | Podatki i ubezpieczenia 15869,46| 15996,92 31 866,38
3. | Remonty 11 164,99 8 935,90 20 100,89
RAZEM POZ. [1-3] 62161,32| 64853,84| 127015,16

Koszty prowadzonej dzialalnosci
ﬁ 4. | Koszty gospodarcze 2 457,57 3 247,80 5705,37
0 | 5 Sprzet 3692241 | 12711,90 49 634,31
Q 6. | Dziatalno$¢ merytoryczna 36894,82| 5216257 89 057,39
7. | Osobowy fundusz ptac 333342,05| 326 798,05 660 140,10
8. | Bezosobowy fundusz ptac 16 081,24| 17 262,50 33343,74
9. |ZUS 61437,64| 52637,14| 114074,78
10. | Naliczenia na ZFSS 6817,54| 6422,33| 13239,87
11. | Pozostale koszty 14 955,66 11 189,36 26 145,02
RAZEM POZ. [4-11] 508 908,93 | 482 431,65| 991 340,58
OGOLEM KOSZTY [1-12] 571 070,25| 547 285,49| 1118 355,74
WYNIK NA 31.12.2017 ROK -2 287,30 3 563,02 1275,72
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IX. DZIALALNOSC FINANSOWA

1. Informacja ogo6lna

Dziatalno$¢ finansowa Spotdzielni oparta jest na planach gospodarczo-finansowych,
sporzadzanych przez Zarzad na poczatku kazdego roku uwzgledniajacych wykonanie roku
ubieglego oraz przewidywany wzrost kosztéw roku biezacego.

Plany te przedstawiane sa Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia. Na ich podstawie ustalana
jest wysokos¢ optat za lokale i powstaje caly system finansowy Spotdzielni.

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ bezwynikowa — oznacza to, ze wynik finansowy
ustalony na koniec okresu sprawozdawczego odnoszony jest zgodnie z ustawa ,,Prawo
spotdzielcze™ na konto rozliczen miedzyokresowych do rozliczenia w roku nastgpnym.

Roczne sprawozdanie finansowe jest dokumentem obrazujacym w sposob syntetyczny
dziatalno$¢ jednostki, a przede wszystkim stan jej gospodarki finansowe;j.

Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu przez bieglego rewidenta a po
zatwierdzeniu przez organ — Walne Zgromadzenie.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania nie sa znane zdarzenia zagrazajace kontynuowaniu
przez Spoldzielnig dalszej dziatalnosci.

Na wynik dziatalno$ci spotdzielni sktada sig:

e wynik dziatalno$ci statutowe;j,

e wynik dziatalnosci finansowej i operacyjnej,

e obowiazkowe obciazenie wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego od 0sob
prawnych.

Propozycja podziatu zysku

Lp. Wyszczegolnienie Kwota
[z1]
1. 2. 3.
Zysk finansowy netto 325 224,05
Proponowany podzial
a.|Statutowa dziatalno$¢ gospodarcza 298 409,43
b.|Dziatalnos¢ spoteczno- wychowawcza 26 814,62
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2. Rozliczenie kosztow i przychodow ZSM

Wynik na Wynik GZM Wynik
. poszczegélne | do rozliczenia bilansowy
Lp. Tytul Koszty Sprzedaz rodzaje W nastepnym brutto do
dzialalnoSci roku zatwierdzenia
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
1. |Eksploatacja lokale mieszkal 23 857 209.42 | 23 739 290 44 134 851,29 | 134 851,29
orale miesziaine | 1 2s277027] 25277027]
lokale uzytkowe 426 713,94 426 900,05 186,11 186,11 X
2. |Dzwigi osobowe 258 070,50 272 002,50 13 932,00 13 932,00 X
3. | Garaze wlasno$ciowe 174 875,74 174 966,24 90,50 90,50 X
4. | Zimna woda lokale mieszkalne 6532 752,27 6304427,66| -228 324,61 | -228 324,61 X
lokale uzytkowe 34 583,95 34 583,95 0,00 0,00 X
2 ICCI)i)aIIiCCW CO 6160 784,01| 6160 784,01 0,00 0,00 X
mieszkalnych
i uzytkowych CCw 2745929,80| 2 745929,80 0,00 0,00 X
6. Zarzadzanie wspolnotami 20 167,20 20 167,20 0,00 0,00 X
Razem [1-6] 40211 086,83 | 39879 051,85| -332034,98| -332 034,98 X
7. | Dzialalnos¢ spoteczno- 111835574 111963146| 127572 X 1275,72
wychowawcza
Eksploatacja lokali uzytkowych | gpp 061 00| 50357357| 148 212,57 X 148 212,57
w najmie 1 dzierzawy terenu
9. | Garaze w najmie 48 160,01 59 856,78 11 696,77 X 11 696,77
Razem [7-9] 1521876,75| 1683061,81| 161 185,06 X 161 185,06
Razem dzialalno$¢ statutowa [1-9] 41 732 963,58 41 562 113,66 -170849,92| -332034,98| 161 185,06
10. | Odsetki od naleznosci
czynszowych lokali 52 738,03 299 818,26 | 247 080,23 X 247 080,23
mieszkalnych
11." |Pozostale koszty 1 przychody 21780.19| 123409,44| 10162925 X 101 629,25
finansowe
12. | Pozostale koszty i przychody 415 802,44| 291 047,95| -124 754,49 X -124 754,49
operacyjne
13. | Sprzedaz refakturowana 167 082,46 167 082,46 0,00 X 0,00
Razem dzialalnos$¢ pozostala [10-13] 657 403,12 881 358,11 223 954,99 0,00 223954,99
Dzialalno$¢ ogotem [1-13] 42 390 366,70 42 443 471,77 53 105,07 -332034,98| 385 140,05
spol. wych. 242,40
Podatek dochodowy Dozostaly X X X X 5967360
Wynik finansowy netto X X X X 325 224,05
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3. Zobowiazania dlugoterminowe (kredyty)(poz. B Il 2a i B III 2a pasywow bilansu)

3.1. Stan kredytéw na ocieplenie budynkow

Kredyt Stan kredytu na
Lp. Nazwa Banku Rok uruchomiony 31.12.2017 rok
1. 2. 3. 4. 5.
1. |PKO 2013 297 250,00 18 544,89
2. |PKO 2013 297 250,00 18 544,89
3. |PKO 2013 405 500,00 25 748,18
4. |PKO 2013 199 000,00 12 415,19
3. |PKO 2013 199 000,00 12 415,19
6. |PKO 2014 440 997,96 194 317,50
7. |PKO 2015 199 000,00 18 487,00
RAZEM: 2 037 997,96 300 472,84
3.2. Stan kredytow lokatorskich z KFM (budynki os. Pigkna)
Kredyt Stan kredytu na
Lp. Nazwa Banku Rok uruchomiony 31.12.2017 rok
1. 2. 3. 4, 5.

1. BGK : — 2001 3732526,18 2595 226,60
odsetki skapitalizowane 3707,24
2. BGK : — 2003 1552 396,78 724 521,91
odsetki skapitalizowane 1 054,33
3. BGK : — 2006 4 199 855,97 2635 467,99
odsetki skapitalizowane 3 830,21
RAZEM: 9484 778,93 5923 808,28

Razem kredyty

Lp. Kredyty Stan na 31.12.2017 rok
1. 2. 3.
1. |Kredyty KFM 5915 216,50
2. | Odsetki skapitalizowane 8 591,78
3. | Kredyty termomodernizacyjne 300 472,84
RAZEM: 6 224 281,12
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3.3. Sumy bilansowe aktywoéw i pasywow

Stan na Stan na
Aktywa 31.12.2017 rok 31.12.2016 rok Zmiana [zl]
[z1] [z1]
1. 2. 3. 4,
A. Aktywa trwate 102 645 112,82 100 391 205,06 2 253 907,76
B. Aktywa obrotowe 18 622 077,10 19101 137,88 - 479 060,78
C. Nalezne wplaty na 887 414,66 940 999,79 - 53585,13
kapitat podstawowy
Suma aktywow 122 154 604,58 120 433 342,73 1721 261,85
Stan na Stan na
Pasywa 31.12.2017 rok 31.12.2016 rok Zmiana [z1]
[z1] [z1]
1. 2, 3. 4,
A. Fundusze wlasne 105 979 826,46 102 887 218,57 3092 607,89
B. Zobowigzania i rezerwy 16 174 778,12 17 546 124,16 - 1371 346,04
biezace
Suma pasywow 122 154 604,58 120 433 342,73 1721 261,85

Zmniejszenie majatku i kapitatow finansujacych wystapito z powodu wyodrebnien praw

do lokali.

4. Dzialania windykacyjne

4.1. Statystyka zadluzen lokali mieszkalnych w oplatach za czynsz i wode

. % ogolnej % ogolnej

Okres zadluzenia LI.CZ.ba,l * Iicgby : ngta. A)kvvgoty :

duznikow | gramikew | Z2AMUZENIA | Gluzenia

1. 2. 3. 4. 5.

0 — 1 miesiaca 2 454 72,46 354 270,09 9,79
1 — 2 miesigcy 436 12,87 325 842,25 9,01
2 — 3 miesigcy 138 4,07 234 294,05 6,48
3 — 6 miesigcy 140 4,13 407 710,04 11,27
6 — 12 miesigcy 95 2,80 487 729,33 13,48
12 — 24 miesigcy 70 2,07 576 551,62 15,94
24 — 36 miesiecy 28 0,83 343 506,74 9,50
powyzej 36 miesiecy 26 0,77 887 039,99 24,53
Razem 3 387 100,00 3616 944,11 100,00
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4.2. Zadluzenie z tytulu oplat czynszowych

Zadluzenie na 31.12.2016 rok Zadluzenie na 31.12.2017 rok
[z1] [7}]
Okres % %
zadluzenia Lokale Lokale Razem Ogolnej Lokale Lokale Razem Ogolnej
spoldzielcze wyodrebnione [2+3] kwoty spoldzielcze | wyodrebnione [6+7] kwoty
zadluzenia zadluzenia
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
0-1 miesigcy 191 216,30 | 63 542,88 | 254 759,18 9,13 208 312,37| 65542,48| 273854,85 10,41
1-2 miesigcy 174 675,73| 40072,31| 214 748,04 7,69| 164877,80| 57 879,72 222 757,52 8,47
2-3 miesigCy 116 856,31 | 42725,02| 159 581,33 5,72 113633,43| 35865,07| 149 498,50 5,68
3-6 miesigcy 234 765,94 | 52085,02| 286850,96| 10,28 239735,97| 33864,18| 273600,15 10,40
6-12 miesigcy 218 118,37 | 69 859,56 | 287 977,93 10,32 | 290471,22| 88224,56| 378 695,78 14,40
12-24 miesigcy | 367 872,92| 82023,54| 449896,46| 16,12 358 867,40| 86 572,73| 445440,13 16,94
24-36 miesigcy | 266 263,38 | 43906,47| 310169,85| 11,11| 196786,59| 58 726,11 | 255512,70 9,71
ggWYzeJ. 731940,39| 95282,84| 82722323| 29,63| 61677951 14150,27| 630929,78| 23,99
miesiecy
Razem 2 301 709,34 | 489 497,64 |12 791 206,98 100,00 |2 189 464,29]| 440 825,12 |2 630 289,41 100,00
4.3. Zadluzenie z tytulu oplat za wode
Zadluzenie na 31.12.2016 rok Zadluzenie na 31.12.2017 rok
[z}] [Z}]
Okres % "
zadluzenia Lokale Lokale Razem Ogélnej Lokale Lokale Razem Ogélnej
spoldzielcze wyodrebnione [2+3] Zag;/lvlci)gl . spoldzielcze wyodrebnione [6+7] Za(l;m;?; .
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
0-1 miesigcy 62641,36| 25619,19 88 260,55 8,38 55087,79| 25 327,45 80 415,24 8,15
1-2 miesigcy 85136,55| 34211,03| 11934758| 11,34 76 609,50 26475,23| 103084,73| 10,45
2-3 miesigCy 57 697,25| 25584,67 83 281,92 7,91 61 240,46 | 23 555,09 84 795,55 8,59
3-6 miesigCy 81577,06| 31765,08| 113342,14| 10,77 99251,20| 34858,69| 134109,89| 13,59
6-12 miesigcy 77250,75| 30929,39| 108 180,14| 10,28 90019,42| 19014,13| 109033,55| 11,05
12-24 miesigcy 95009,16| 25604,68| 120613,84| 11,46 93689,84| 3742165| 13111149| 13,29
24-36 miesigCy 71728,54| 21 248,46 92 977,00 8,83 75264,63| 1272941 87 994,04 8,92
lr)n()i‘ez:vs}ilég/36 292 761,80| 33872,33| 326634,13| 31,03| 233033,34| 23076,87| 256110,21| 25,96
Razem 823 802,47 | 228 834,831 052 637,30 100,00| 784 196,18 202 458,52| 986 654,70 100,00

Wskaznik zadluzenia w czynszu 1 wodzie w grupie lokali mieszkalnych w stosunku do

rocznych naliczen czynszowych w wysokosci 40.991.704,93zt wynosi 8,82 %.

4.4. Zadluzenia objete wyrokami sadowymi nieodzyskane po zmianie wlasciciela

Wyszczegolnienie Stan na Zwiekszenie Zmniejszenie Stan na
y g poczatek roku wie ) koniec roku
1, 2. 3. 4. 5.
Powstate do 31.12.2015 roku 430 664,77 102 371,94 69 370,48 463 666,23
Powstate w 2016 roku 463 666,23 256 579,98 65 288,56 654 957,65
Powstate w 2017 roku 654 957,65 218 403,24 40 301,62 833 059,27
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4.5. Zadhluzenia lokali uzytkowych

% % Roéznica

Osiedle Zadluzenie na | Ogoélnej | Zadluzenie na [ Ogolnej (wzrost/

31.12.2016 rok | kwoty |31.12.2017 rok | kwoty spadek)

zadluzenia zadluzenia [4-2]
1. 2. 3. 4, 5, 6.
0-1 miesigcy 18 459,60 7,93 16 453,74 6,34 -2 005,86
1-2 miesigCy 33 470,63 14,38 18 351,24 7,08 -15119,39
2-3 miesigcy 22 907,77 9,85 17 313,99 6,68 -5593,78
3-6 miesigcy 34 572,85 14,86 36 503,48 14,07 1 930,63
6-12 miesigCy 8 265,25 3,55 61 412,00 23,68 53146,75
12-24 miesigcy 18 835,07 8,09 4 524,82 1,74 -14 310,25
24-36 miesiecy 10 149,65 4,36 0,00 0,00 -10 149,65
powyz¢j 36 86 022,88 36,98 104 796,00 40,41| 18773,12
miesigcy

Razem 232 683,70 100,00 259 355,27 100,00 26 671,57

Zadhuzenie lokali uzytkowych w stosunku do konca 2016 roku wzrosto o kwotg 26.671,57 zt
tj. o 11,47 %. Wskaznik zadluzenia w lokalach uzytkowych w stosunku do rocznego
naliczenia w kwocie 1.365.789,84 zt wynosi 18,99 %.

4.6. Rozliczenia z mieszkancami z tytutu kosztow

windykacji nalezno$ci - 788.345,87 zt
4.7. Razem zadluzenia na dzien 31.12.2017 roku
Razem Razem Wzrost/ Wzrost/
Lp. Wyszczegdlnienie zadluzenie na | zadluzenie na spadek

31.12.2016 rok | 31.12.2017 rok

spadek

%

3

4

2 791 206,98 2 630 289,41

-160 917,57 -5,77

- | Czynsz
- | Woda 1052 637,30 986 654,70| -65 982,60 -6,27
- | Sptata kredytu 850,34 0,00 -850,34 | -100,00
Zadluzenia lokali mieszkalnych 3844 694,62 3616944,11| -227 750,51 -5,92
- | Lokale uzytkowe 232 683,70 259 355,27 | 26 671,57 11,46
- | Garaze 22 137,80 23 010,94 873,14 3,94
Zadluzenia pozostalych lokali 254 821,50 282 366,21 27 544,71 10,81
- | Nieodzyskane zadhuzenia 654 957,65 833059.27| 178101,62| 27,19

objete wyrokami sadowymi

- | Windykacja naleznosci 772 947,34 788 345,87 | 15 398,53 1,99

Zadluzenie pozostale

1427 904,99 1621 405,14

193 500,15 13,55

RAZEM ZADLUZENIA:

5527 421,11 5520 715,46

-6 705,65 -0,12
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4.8. Zadluzenia z tytulu oplat lokali mieszkalnych na poszczegélnych nieruchomosciach
Pow. . Liczba .. -
Lp. | Nr Budynki Budynku ITcI)(IiZabI? 0s0b ZaF;fuZ ;g:ia Z?](;hizr%gle Z?}gl;:)z‘f;le
(m2) zameld.

1. | 2 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
1. | 1 |Sklodowskiej 22/24 2 523,96 60 98 12 744,30 5,05 212,41
2. | 2 |Sikorskiego 23/25 2 523,51 60 98 24 153,04 9,57 402,55
3. | 3 |Sklodowskiej 18/20 252351 60 101 68 911,96 27,31| 114853
4, | 4 |Sikorskiego 21 2 523,51 60 110 40 936,78 16,22 682,28
5. | 5 |Sikorskiego 19 252351 60 99 29 996,62 11,89 499,94

RAZEM OS. SIKORSKIEGO 12 618,00( 300 506 176 742,70 - -
6. | 1 |Legionéw Polskich 58 1 320,00 32 47 7 884,86 5,97 246,40
7. | 2 |Legionéw Polskich 60 1 320,00 32 47 17 782,48 13,47 555,70
8. | 3 |Legionéw Polskich 62 1 316,00 32 47 12 264,61 9,32 383,27
9. | 4 |Legionéw Polskich 64 1 320,00 32 48 5 339,70 4,05 166,87
10. | 17 |Ks. Wittenberga 7 1 451,16 40 52 10 900,14 7,51 272,50
11. | 21 |Limanowskiego 52 1 451,16 40 54 4 395,64 3,03 109,89
12. | 22 | Limanowskiego 54 1451,16 39 58 14 390,77 9,92 368,99
13. | 27 | Ks. Wittenberga 1 887,00 24 37 4321,77 4,87 180,07
14. | 28 | Ks. Wittenberga 3 1 554,00 36 62 17 603,22 11,33 488,98
15. | 29 |Szarych Szeregéw 1 1 554,00 36 64 16 913,03 10,88 469,81
16. | 31 |Szarych Szeregéw 2a 1 905,00 45 79 24 570,13 12,90 546,00
17. | 32 |Szarych Szeregéw 2b 2 186,50 65 100 32 497,76 14,86 499,97
18. | 34 |Andrzeja Struga 1 3 336,68 80 139 154 126,81 46,19 192659
19. | 36 |Andrzeja Struga 3 3 365,00 80 142 41 274,56 12,27 515,93
20. | 39 |Szarych Szeregéw 4b 2 186,50 64 92 55 007,09 25,16 859,49
21. | 50 |Legionéw Polskich 73 1678,12 40 74 39 308,23 23,42 982,71
22. | 51 |Legionéw Polskich 65 1678,12 40 64 21 934,21 13,07 548,36
23. | 52 | Legionéw Polskich 63 1678,12 40 73 34 061,51 20,30 851,54
24. | 54 |Ks. Wittenberga 8 1678,12 40 67 5596,15 3,33 139,90
25. | 56 |Legionéw Polskich 74 3 336,00 80 150 19 021,33 5,70 237,77
26. | 57 | Legionéw Polskich 76 1 668,00 40 66 9 468,74 5,68 236,72
27. | 58 |Andrzeja Struga 4 3 336,00 80 136 139 835,78 41,92| 174795

RAZEM 0OS. ZEROMSKIEGO 41 656,64 | 1037 1698 688 498,52 - -
28. | 1 |Mostowa 9/11 2 115,00 40 80 10 969,24 5,19 274,23
29. | 2 |[11-go Listopada 19 2 115,00 40 71 4 661,32 2,20 116,53
30. | 3 |Sikorskiego 14 2 115,00 40 74 19 722,47 9,33 493,06
31. | 4 |Okrzei67 2 115,00 40 88 35 433,19 16,75 885,83
32. | 5 |11-go Listopada 15 2 115,00 40 76 8 643,83 4,09 216,10
33. | 6 |Sikorskiegol2 2 115,00 40 74 3307,71 1,56 82,69
34. | 7 |11-go Listopada 21 1771,50 30 61 12 419,75 7,01 413,99
35. | 8 |Sikorskiego 16 1 938,50 30 60 1863,57 0,96 62,12
36. | 9 |11-go Listopada 23 1 687,50 30 56 6 881,93 4,08 229,40
37. | 10 |11-go Listopada 25 1 803,00 30 54 6 987,10 3,88 232,90
38. | 11 |Sikorskiego 18 1 938,50 30 51 2 935,26 1,51 97,84
39. | 12 | Roosevelta 5 1771,50 30 65 9 446,70 5,33 314,89
40. | 13 | Radziwiltowska 18 280,76 15 24 63 590,49 226,49 | 4239,37
41. | 25 | K. Brzéski7 2 115,00 40 75 9 837,29 4,65 245,93
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Pow. . Liczba - -
Lp. | Nr Budynki Budynku %éfat:? 0s0b zaﬁfuz ;Qi a Zz(;hizrigle Z?]gl;:)zif;le
(m2) zameld.
1. | 2 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
42. | 26 |Sowinskiego 13 1.708,50 30 67 9778,42 5,72 325,95
43. | 27 | Sowinskiego 15 2 115,00 40 85 11 820,25 5,59 295,51
44. | 28 | Sowinskiego 17 3 338,50 60 131 53 597,29 16,05 893,29
45. | 50 | Radziejowska 1/5 6 009,72 159 240 126 759,94 21,09 797,23
46. | 96 | Sowinskiego 11 1.708,50 30 62 4188,39 2,45 139,61
RAZEM OS. BATORY 40 876,48 794 1494 402 844,14 - -
47. | 1 |Mielczarskiego 19/23 4 268,68 98 158 66 816,16 15,65 681,80
48. | 2 |Dekerta 15 4 288,14 99 168 40 464,63 9,44 408,73
49. | 3 | Mielczarskiego 11 4 286,64 99 159 43 952,89 10,25 443,97
50. | 5 |Lukasinskiego 1 4 288,07 99 198 39 916,45 9,31 403,20
51. | 6,6 | Al..Partyzantéw11/13 (6, 61) 1819,14 36 81 26 984,85 14,83 749,58
52. | 7 |Okrzei 16 3 146,13 48 98 46 300,56 14,72 964,60
53. | 8 |Okrzei 8/14 3188,76 48 97 14 624,94 4,59 304,69
54, | 9 |Okrzei 21/23 845,40 16 32 7 461,60 8,83 466,35
55. | 11 | Narutowicza 2 725,40 15 20 792,32 1,09 52,82
56. | 12 | Henryka hr. Lubienskiego 22 693,70 14 19 8 417,84 12,13 601,27
57. | 13 |Narutowicza 4 534,50 12 22 3799,73 7,11 316,64
58. | 97 |Lukasinskiego 9/13 2 110,01 41 63 55 472,75 26,29| 135299
RAZEM OS. CENTRUM 30 194,57 625 1115 355 004,72 - -
59. | 2 |Srodkowa 25/27 2 816,00 60 102 19 362,40 6,88 322,71
60. | 3 | Ossowskiego 20 3917,00 90 184 41181,71 10,51 457,57
61. | 4 |Limanowskiego 13d 1527,00 40 66 15 209,06 9,96 380,23
62. | 5 |Limanowskiego 13c 1 527,00 40 63 15 209,37 9,96 380,23
63. | 6 |Limanowskiego 13b 1527,00 40 68 6 421,01 4,20 160,53
64. | 7 |KoSciuszki 16¢ 1 527,00 40 56 21 662,50 14,19 541,56
65. | 8 |Kosciuszki 16b 1 527,00 40 56 8 632,94 5,65 215,82
66. | 9 |KoSciuszki 16a 1 527,00 40 63 12 468,71 8,17 311,72
67. | 10 | Limanowskiego 13a 1527,00 40 72 5529,55 3,62 138,24
68. | 11 |Srodkowa 41/43 1527,00 40 66 4162,82 2,73 104,07
69. | 12 | Ko$ciuszki 19 1 750,00 40 61 13 575,91 7,76 339,40
70. | 13 | KoSciuszki 15/17 1 750,00 40 59 7 341,85 4,20 183,55
71. | 14 | Mireckiego 38/40 1 429,50 30 50 35 350,51 2473| 117835
72. | 15 | Mireckiego 36 1 429,50 30 71 18 999,36 13,29 633,31
73. | 31 |Srodkowa 31 1180,20 26 35 3397,33 2,88 130,67
74. | 33 |Srodkowa 33 1182,20 26 44 6 839,06 5,79 263,04
RAZEM 0S. KOSCIUSZKI 27 670,40 662 1116 235 344,09 - -
RAZEM OSIEDLE ZACHOD 153 016,09| 3418 5929| 1858434,17 - -
75. | 2 |lzy Zielinskiej 10 2 105,00 40 83 27 564,22 13,09 689,11
76. | 3 |Izy Zielinskiej 12 2 105,00 40 78 5 425,52 2,58 135,64
77. | 5 |Filipade Girarda 3 2 105,00 40 79 59 306,93 28,17| 148267
78. | 6 |Filipade Girarda 1 2 105,00 40 78 35 819,28 17,02 895,48
79. | 7 |Filipade Girarda 7 3 066,80 55 116 8 569,81 2,79 155,81
80. | 8 |Izy Zielinskiej 14 3 066,80 55 102 21 969,55 7,16 399,45
81. | 9 |Izy Zielinskiej 16 3 066,80 55 126 31 072,45 10,13 564,95
82. | 10 |Izy Zielinskiej 18 3 066,80 55 115 14 147,42 4,61 257,23
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Pow. Liczba - -
Lp. | Nr Budynki Budynku |Liczba| oséb |  R¥ZM Zi‘;‘gzﬁ]‘é“’ Z?]gl;:)zlfz;llle
(m2) lokali | zameld.
1. | 2 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
83. | 11 |lzy Zielinskiej 20 3 066,80 55 115 16 531,02 5,39 300,56
84. | 12 |lIzy Zielinskiej 22 3 066,80 55 125 33378,54 10,88 606,88
85. | 13 |Filipade Girarda 15 3017,80 54 117 14 910,39 4,94 276,12
86. | 14 |Filipa de Girarda 13 3 066,80 55 114 10 529,99 3,43 191,45
87. | 15 |Filipa de Girarda 11 3327,00 60 116 16 454,06 4,95 274,23
88. | 16 |Filipade Girarda 9 3 327,00 60 131 16 767,40 5,04 279,46
89. | 18 |Filipade Girarda 8 4 286,32 98 173 84 628,46 19,74 863,56
90. | 19 |Filipade Girarda 4a 1109,00 20 38 4 059,72 3,66 202,99
91. | 22 | Gen. A.E. Fieldorfa-Nila 9 2 218,00 40 81 7 199,62 3,25 179,99
92. | 23 | Gen. A.E. Fieldorfa-Nila 11 2 218,00 40 84 13 486,42 6,08 337,16
93. | 27 |Filipade Girarda 14 3327,00 59 128 30 246,24 9,09 512,65
94. | 28 |Filipa de Girarda 16 3 327,00 60 124 35 807,01 10,76 596,78
95. | 30 | Kapitana Palaca 88 4 210,00 80 138 37 890,50 9,00 473,63
96. | 93 | Gen. A.E. Fieldorfa-Nila 13 2 159,45 45 95 60 344,61 27,94| 1340,99
RAZEM OS. WSCHOD 62 414,17| 1161 2 356 586 109,16 - -
97. | 1 |Kapitana Palaca 49 4 210,00 80 176 89 208,93 21,19| 111511
98. | 2 |Kapitana Palaca 47 4 210,00 80 158 47 371,83 11,25 592,15
99. | 3 |Parkingowa 26 1 935,50 30 71 15 976,16 8,25 532,54
100.| 4 |Parkingowa 24 2 582,50 40 98 5912,65 2,29 147,82
101.| 5 |Parkingowa 22 2 509,00 40 97 14 810,37 5,90 370,26
102.| 6 |Parkingowa 20 2 509,00 40 89 13 775,83 5,49 344,40
103.| 7 |Parkingowa 14 2 509,00 40 86 26 950,28 10,74 673,76
104.| 8 |Parkingowa 18 2 509,00 40 94 20 540,13 8,19 513,50
105.| 9 |Parkingowa 12 1 803,00 30 63 1 981,94 1,10 66,06
106.| 10 | Kapitana Palaca 45 3327,00 60 142 13 560,53 4,08 226,01
107.| 11 |Kapitana Palaca 43 3327,00 60 133 25 180,15 7,57 419,67
108.| 12 | Kapitana Palaca 41 3327,00 60 119 14 449,01 4,34 240,82
109.| 13 | Kapitana Palaca 39 3327,00 60 107 22 276,75 6,70 371,28
110.| 15 | Skrowaczewskiego 33 3 066,80 55 118 88 756,69 28,94| 161376
111.| 16 | Skrowaczewskiego 31 3 066,80 55 114 69 838,86 22,77| 1269,80
112.| 17 | Skrowaczewskiego 29 3 066,30 55 124 54 016,89 17,61 982,13
113.| 23 | Skrowaczewskiego 35 3327,00 60 135 20 428,15 6,14 340,47
114.| 25 | Skrowaczewskiego 25 3 811,60 70 151 18 945,98 4,97 270,66
115.| 26 | Skrowaczewskiego 23 3812,00 70 148 19 025,63 4,99 271,79
116.| 27 | Skrowaczewskiego 19 3 327,00 60 122 10 602,95 3,19 176,72
117.| 28 |Skrowaczewskiego 17 3 678,00 90 165 33 073,41 8,99 367,48
118.| 30 | Nietrzebki 4 2 105,00 40 79 8 430,59 4,01 210,76
119.| 31 |Nietrzebki 20 4 230,00 80 174 15 977,14 3,78 199,71
120.| 32 |Nietrzebki 10 3823,50 70 140 16 808,24 4,40 240,12
121.| 33 |Nietrzebki 12 3 823,50 70 162 30 661,77 8,02 438,03
122.| 34 |Nietrzebki 14 2 351,50 40 83 32 011,13 13,61 800,28
123.| 35 |Nietrzebki 16 2 351,50 40 93 16 490,76 7,01 412,27
124.| 36 |Nietrzebki 18 2 351,50 40 88 77 804,91 33,09| 194512
125.| 37 |Nietrzebki 22 2 351,50 40 91 32 035,43 13,62 800,89
126.| 38 |Parkingowa 2 1 935,50 30 65 10 982,46 5,67 366,08
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Pow. Liczba - -
Lp. | Nr Budynki Budynku |Liczba| oséb |  R¥ZM Zi‘;‘gzﬁ]‘é“’ Zﬁgl;:)zlf;w
(m2) lokali | zameld.

1. | 2 3. 4, 5. 6. 7. 8. 9.
127.| 39 |Parkingowa 6 1 803,00 30 67 4713,36 2,61 157,11
128.| 40 | Nietrzebki 24 2 351,50 40 89 8 952,90 3,81 223,82
129.| 91 |Parkingowa 30 1 935,50 30 75 10 296,54 5,32 343,22
130.| 92 | Parkingowa 28 1 935,50 30 75 8 006,15 4,14 266,87
131.| 97 |Parkingowa 16 1 935,50 30 56 7 013,02 3,62 233,77
132.| 98 |Parkingowa 4 2 351,50 40 85 31 594,03 13,44 789,85

RAZEM OS. TEKLIN 102 877,00 1825 3932 938 461,55 . .
133.| 1 |Spéldzielcza 24 1270,50 20 51 26 237,15 20,65| 1311,86
134.| 2 |Spéldzielcza 26 1.332,00 20 43 3261,03 2,45 163,05
135.| 3 |Spéldzielcza 28 671,83 10 28 5 566,85 8,29 556,69
136.| 4 |Spéldzielcza 30 1.270,50 20 52 15 455,11 12,16 772,76
137.| 6,6 | Spéldzielcza 34( 34, 34A) 313345 50 109 9 964,51 3,18 199,29
138.| 7 |Spéldzielcza 32 2 053,50 40 87 11 045,87 5,38 276,15
139.| 8 |Spéldzielcza 38 1148,90 20 47 5 199,55 4,53 259,98
140. | 19 | Skrowaczewskiego 52 2 298,19 40 97 6 615,80 2,88 165,40
141.| 30 | Spéldzielcza 50 988,80 32 38 9811,73 9,92 306,62
142. %g Spoldzielcza 40(A, B, C) 3 334,00 60 147 25 556,63 7,67 425,94
143.| 94 |Spéldzielcza 42 1 057,30 31 46 12 059,04 11,41 389,00
144.| 95 | Spéldzielcza 44 428,40 8 23 21 982,46 51,31| 274781
145.| 96 | Spéldzielcza 46 1 058,10 31 49 12 081,26 11,42 389,72
146.| 97 | Spéldzielcza 48 428,40 8 20 7 495,83 17,50 936,98
147.| 98 | Spéldzielcza 52 1 058,10 31 35 6 032,19 5,70 194,59
148.| 99 | Spéldzielcza 54 642,60 12 27 423491 6,59 352,91
149. | 100 | Spéldzielcza 56 637,10 12 24 3146,03 4,94 262,17
150. | 101 | Spéldzielcza 58 642,60 12 27 5 986,67 9,32 498,89
151. | 102 | Spéldzielcza 60 1 060,00 31 36 3 470,09 3,27 111,94
152. | 103 | Spéldzielcza 62 428,40 8 13 582,89 1,36 72,86
153. | 104 | Spéldzielcza 64 1 060,00 31 44 21 338,51 20,13 688,34
154. | 105 | Spéldzielcza 66 428,40 8 14 833,88 1,95 104,24
155. | 106 | Spéldzielcza 68 1 059,40 31 49 7 679,22 7,25 247,72
156. | 109 | Spéldzielcza 15 832,97 16 25 3337,60 4,01 208,60

RAZEM OS. PIEKNA 2832344 582 1131 228 974,81 . .

RAZEM OSIEDLE WSCHOD 193 614,61 3568 7419 175354552 . .
157. | Domki jednorodzinne 1047,78 8 X 4 964,42 4,74 620,55

OGOLEM 347678,48| 6994 13348| 361694411 . .
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4.9.

Dzialania windykacyjne w 2017 roku

W ramach dzialan windykacyjnych:

wystano 4.188 monitow przesadowych 7 dniowych (przesadowych), do

wszystkich 0sob petnoletnich zameldowanych w danym lokalu,

wystano 4.786 monitow 14 dniowych (przypominajacych),

do e-sadu skierowano 463 pozwow,

do Komornika przekazano 192 wnioskoéw o egzekucj¢ naleznoscei,

komornik wyznaczyt terminy 6 eksmisji, w tym:

— 4 eksmisje wykonano,

— 1 eksmisja nie odbyta si¢ (dlug zostat sptacony przed terminem eksmisji),

— 1 cksmisja zawieszona (czgSciowa splata dlugu i ugoda na splate reszty
zadhuzenia),

z Urzegdu Miasta otrzymywalismy dodatki :

- styczen 56 637,83 zt
- luty 56 991,94 zt
- marzec 57 400,85 zt
- kwiecien 54 110,87 zt
- maj 53 489,33 zt
- czerwiec 58 902,21 zt
- lipiec 48 265,36 zt
- sierpien 46 729,21 zt
- wrzesien 44 620,50 zt
- pazdziernik 34 313,10 zt
- listopad 54 838,53 zt
- grudzien 62 765,63 zt
Ogolem I-XI1 629 065,36 zt
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X. INFORMACJA O REALIZACJI DZIALAN PROROZWOJOWYCH
W ZSM W 2017 ROKU.

Zgodnie z programem na 2017 rok uchwalonym przez Walne Zgromadzenie Spoétdzielni,
dziatania te sq realizowane w czterech blokach tematycznych.

1. W ZAKRESIE INWESTYCJI

1.1. Dokonczenie budowy 24 sztuk boksow garazowych na osiedlu Pigkna przy ul.
Spoldzielczej 3A.

Budowa 2-ch zespotéw garazowych (po 12 boksoéw kazdy) przy ul. Spotdzielczej
3A-3X zostata zakonczona i rozliczona. Okres realizacji trwal od 16.09.2016 do
31.03.2017 roku.

Decyzje na uzytkowanie 24 bokséw garazowych Spotdzielnia otrzymata
04.04.2017 roku z warunkiem wykonania do dnia 30.11.2017 roku przytacza
elektroenergetycznego (przez PGE Dystrybucja S.A.). Przylacze zostato
wykonane w czerwcu 2017 roku.

Cena 1 boksu garazowego z podatkiem VAT 1 gruntem pod garazem wyniosta
26.050,00 zt. Wigkszo$¢ boksow zostata sprzedana.

1.2. Kontynuacja opracowania dokumentacji projektowo-kosztorysowej na budowe
trzech budynkow mieszkalnych na osiedlu Pigkna (przy ul. Spoldzielczej S i 7
oraz Werbickiego 6) z przeznaczeniem na ustanowienie w nich lokatorskich
praw do lokalu, uméw najmu i praw odr¢bnej wlasnosci lokali. Rozpoczecie
realizacji | etapu (budynek przy ul. Werbickiego 6).

Zgodnie z Uchwata Rady Nadzorczej nr 11/2016 z dnia 26.02.2016 roku biuro
projektowe ,,PRONABUD” Sp. z 0.0. z siedziba w Zyrardowie przy ul. Okrzei 57
opracowalo dokumentacj¢ projektowo-kosztorysowa na budoweg 3-ch budynkow
mieszkalnych typ A3, B2 i B3 na osiedlu Pigkna w Zyrardowie. W dniu 31 lipca
2017 roku Spoéldzielnia otrzymata prawomocna decyzj¢ o pozwoleniu na budowg
trzech w/w budynkow.

Na podstawie prawomocnej decyzji w listopadzie 2017 roku rozpoczgto realizacje
budowy budynku typu A3 przy ul. Kazimierza Werbickiego 6 w Zyrardowie.
Wstepne koszty budowy, z niepelnym wykonczeniem mieszkan tj. bez podtog w
kuchni 1 lazience, bez glazury oraz urzadzen sanitarnych ksztaltuja si¢ na
poziomie 3.475.000,00 zt bez podatku VAT, a wstepny koszt 1 m® powierzchni
uzytkowej lokali ustalono na:

— 4.206,07 zt/m? dla mieszkan wlasnosciowych

— 4.376,37 z/m* dla mieszkan lokatorskich.

Inwestycja finansowana jest przy czeSciowym udziale $rodkéw kredytowych.
Wyzsza cena dla mieszkan lokatorskich, wynika z dodatkowych kosztow,
zwiazanych z kredytowaniem wylacznie mieszkan lokatorskich.

W budynku znajduje si¢ 16 mieszkan o tacznej powierzchni uzytkowej 826,28 m?,
przy czym zgodnie z uchwata nr 39/2017 Rady Nadzorczej ZSM podjetej w dniu
29.09.2017 roku- 10 mieszkan bedzie miato status lokatorski i 6 mieszkan status
odrebnej wlasnosci.
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1.3.

1.4.

Opracowanie koncepcji, a nast¢gpnie dokumentacji na realizacj¢ budynku

wielolokalowego z przeznaczeniem na ustanowienie w nim lokatorskich praw

do lokali, przeznaczenie lokali pod najem i ustanowienie praw odr¢bnej
wlasnosci lokali, na osiedlu Batorego I na dzialce nr 3557/25 przy
ul. 11-go Listopada w Zyrardowie.

e W roku 2017 zostata opracowana koncepcja, a nastepnie kompleksowa
dokumentacja  projektowo  kosztorysowa dla  budynku  mieszkalnego
wielorodzinnego, na dzialce ewidencyjnej nr 3557/25 przy ul. 11-go Listopada w
Zyrardowie. W dniu 18 wrzesénia 2017 roku Spotdzielnia otrzymala prawomocna
decyzje o pozwoleniu na budowe w/w budynku.

e W budynku o pieciu kondygnacjach nadziemnych i jednej podziemnej
zaprojektowano 50 lokali mieszkalnych z mieszkaniami o powierzchni uzytkowe;
od 46,00 m? do 57,10 m. Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi
2.433,00 m?. Na kazdej kondygnacji zaprojektowano po 10 mieszkan z centralnie
umiejscowiong klatka schodowa. W czg$ci piwnicznej znajduja si¢ komorki
lokatorskie, wezet c.o. 1 pomieszczenia techniczne.

Dokonanie oceny ofert kredytowych na sfinansowanie budynku przy

ul. 11-go Listopada i podjecie realizacji.

e Whbrew zapowiedziom Ministerstwa Infrastruktury spotdzielczo$¢ mieszkaniowa
nie zostala uwzgledniona dotychczas, w mechanizmach uruchamiajacych
budownictwo na wynajem. Dlatego nasze przygotowane koncepcje, oczekuja na
kolejne zmiany polityki mieszkaniowej, w tym zakresie.

2. W ZAKRESIE MODERNIZACJI

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

Przeprowadzenie termomodernizacji (ocieplenia) stropodachow w 10-ciu
budynkach:

e QOsiedle Centrum bl. nr 2, 3, 5.
e Osiedle Teklin bl. nr 8, 34, 35, 36, 37, 40.

® Osiedle Pigkna bl. nr 7.

Prace zrealizowano w catosci.

Ocieplenie przestrzeni strychu w budynku nr 33 osiedla Kosciuszki.

Prace zostaly zrealizowane.

Remont pokrycia dachu, z ociepleniem powierzchni styropapa w budynku nr 1
osiedla Sikorskiego.

Prace zostaly zrealizowane.

Ocieplenie $cian szczytowych w 4-ch budynkach:

e Osiedle Batorego bl. nr 5,81 11.

e Osiedle Teklin bl. nr 23.

Prace na wszystkich zaplanowanych budynkach zostaty zrealizowane. Dodatkowo
(ze srodkow 2018 roku) docieplono szczyty budynku nr 10 na osiedlu Batorego.
Remont wiatrolapow wraz z dociepleniem Scian bocznych, wymiang obrébek
blacharskich i z ewentualnga przebudowa daszkéw w 8-u budynkach:

e Osiedle Wschod bl. nr 12 i 14.

e Osiedle Teklin bl. nr 5, 10, 13, 26, 28, 35.

Prace zostaty zrealizowane w catosci.

Wykonanie wewngtrznych wiatrolapow (montaz drugich drzwi wejSciowych,
ocieplenie i malowanie Scian wewnetrznych) w trzech budynkach:

e Osiedle Zeromskiego bl. nr 54, 56 i 58.

Prace zostaly zrealizowane.
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2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

Usprawnienie pracy instalacji spalinowej, poprzez przebudowe i podwyzszenie
kominéw ponad dach w budynku nr 32 osiedla Zeromskiego.

Prace zostaly zrealizowane. Instalacja spalinowa zostata dodatkowo uszczelniona
,»Alufolig”.

Wymiana starych okienek piwnicznych z drewnianych na plastykowe w
21 budynkach na osiedlach:

e Osiedle Zeromskiego bl. nr 31, 32, 34, 36, 39, 54, 56, 57,

e Osiedle Batoregobl. nr1,2,7,8,9, 11, 12,

e Osiedle Kos$ciuszki bl. nr 3, 4, 5, 11, 14, 15.

Prace zostaly zrealizowane we wszystkich ujetych w planie budynkach.

Przebudowa instalacji gazowej wraz z montazem gazomierzy lokalowych na
klatkach schodowych w 2-ch budynkach.

o Osiedle Wschod bl. nr 22,

e Osiedle Batorego bl. nr 3.

Prace zwiazane z przebudowa zostaly zrealizowane w catosci na budynku nr 22
osiedla Wschod. Na wniosek wykonawcy realizacj¢ na budynku nr 3 osiedla
Batorego przesunigto na I kwartat 2018 roku.

Remont i przebudowa naswietli okiennych na klatkach schodowych w dwoch
budynkach typu Czerskiego.

e Osiedle Zeromskiego bl. nr 50 i 54.

Prace zostaly zrealizowane w obydwu budynkach.

Budowa indywidualnych hydroforni dla dwoch budynkéw wysokich:

e Osiedle Teklin bl. nr 16 17.

Prace zostaty zrealizowane w cato$ci wraz z wykonaniem nowych przytaczy tych
hydroforni. Nowe instalacje zostaty przystosowane do aktualnych wymogoéw p.poz.
Przebudowa wodnej instalacji przeciwpozarowej w budynkach wysokich (bl. 50
przy ul. Radziejowskiej) z nawodnieniem pionow instalacyjnych wraz z
wymiang instalacji hydroforni w budynku.

Prace zostaly zrealizowane w catosci.

Modernizacja ciagéw pieszych, wewnetrznych drog osiedlowych, miejsc
postojowych i parkingowych na wszystkich osiedlach.

Prace zgodnie z przyjetymi do planu zadaniami zrealizowano na osiedlu Batorego 11,
na osiedlu Teklin przy budynku nr 34 i 35, na osiedlu Wschod przy budynku nr 16 i
na osiedlu Pigkna przy budynku nr 1 (poszerzono zatokg parkingowa).

. W DZIALANIACH ORGANIZACYJNO-PRAWNYCH

3.1.

3.2.

Kontynuowanie akcji wymiany tracacych w 2017 roku legalizacj¢ wodomierzy

lokalowych Smart+ (z nakladka radiowa).

e W 2017 roku akcja wymiany objgto 33 budynki w obydwu Administracjach
wymieniajac 4.908 sztuk wodomierzy.

Kontynuowanie akcji wymiany wyeksploatowanych glowic termostatycznych na

grzejnikach lokalowych (przewidziano wymiane ok. 10 tys. glowic w

82 budynkach).

e W 2017 roku wymieniono 11.555 sztuk glowic termostatycznych (Herca) w
lokalach w 76-ciu budynkach w obydwu Administracjach.

e Wymieniono takze 441 sztuk zawordéw termostatycznych na grzejnikach w
klatkach schodowych na nowe typu Hercules.
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3.3.

3.4.

3.5.

Kontynuowanie dzialan techniczno-organizacyjnych dla minimalizacji

niedoboru nierozliczajacej si¢ wody w poszczegolnych budynkach.

e Dziatania realizowane w tym zakresie to:

— Nadzér nad terminowa wymianag wodomierzy, ktére traca wazno$¢
legalizacyjna. Dokonujemy je kompleksowo co 5 lat w grupie 1/5 budynkow.
Na pokrycie kosztow tej wymiany jest ustanowiony comiesi¢czny odpis w
czynszu uwzgledniajacy liczbe wodomierzy w lokalu.

— Podejmowanie szybkiej reakcji na zgloszenia przez mieszkancow,
nieprawidlowosci w pracy wodomierzy.

— Wprowadzenie zdalnych odczytow wodomierzy lokalowych oraz wodomierzy
gldwnych (u Dostawcy wody).

— Ciagle analizowanie wynikow odczytow 1 formutlowanie wnioskow
usprawniajacych odczyty i zmniejszajacych sume¢ wody nierozliczajacej Sie,
ktérej poziom w 2017 roku wyniost 3,9% w stosunku do poniesionych
kosztow.

Prowadzenie dzialan kontrolnych i analitycznych minimalizujgacych

dysproporcje w cenach podgrzania wody w poszczegdlnych budynkach.

e Przez zoptymalizowanie budynkowej stawki gotowosci podgrzania wody i jej co
potroczna weryfikacje (przeprowadzona w ocenie wynikdéw analizy kosztow
podgrzania), a takze przez biezace (coroczne) zmiany poziomu stawek podgrzania
w poszczegdlnych budynkach- utrzymujemy stabilne stawki optat za podgrzanie
wody. W 2017 roku tylko w 20% budynkach poziom zaliczek byt za niski.

Kontynuowaé¢ wspolprace z Gming i jej stuzbami w kierunku usprawnienia

systemu wywozu nieczystos$ci z osiedli.

o Wspdlpraca w tym zakresie nie jest w pelni satysfakcjonujaca. Gmina nie uznaje
naszych postulatbw o czgstszy odbior odpadéw gabarytowych- co jest
przedmiotem oczekiwan naszych mieszkancow i odpowiadajacych za porzadek
stuzb administracyjnych.

e Ponadto Gmina nie potrafi wyegzekwowac¢ od Operatora cyklicznego mycia
pojemnikdw na $mieci (w szczegdlnosci klap zamykajacych), ktore zgodnie z
miejskim regulaminem powinno by¢ przeprowadzane raz na kwartat.

e Ogolnie stwierdzamy, ze w ocenie dzialania naszych samorzadoéw osiedlowych
brak jest postgpow zaréwno jakosciowych jak i organizacyjnych u obecnego
Operatora wywozu.

4. W DZIALANIACH EKONOMICZNO-PRAWNYCH

4.1.

Sledzenie zmian w ustawodawstwie spoldzielczym i innych ustawach majacych
wplyw na funkcjonowanie Spoldzielni. Uwzglednianie tych zmian w
wewnetrznych unormowaniach prawnych Spoldzielni i w jej biezacych
dzialaniach gospodarczych.

e W minionym roku, podstawowym aktem prawnym, ktorego postanowienia nalezy
przenie$¢ do statusu Spotdzielni jest znowelizowana ustawa o spodtdzielniach
mieszkaniowych uchwalona w dniu 20 lipca 2017 roku.

e Uchwalona ustawa o spoétdzielniach mieszkaniowych z dnia 20.07.2017 roku
weszta w zycie z dniem 9 wrze$nia ubiegtego roku. W efekcie tego grupa 926-u
posiadaczy spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stata si¢ cztonkami
spotdzielni pomimo, ze w przesztosci z cztonkowstwa zrezygnowali.
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e Z powodu zmian w ustawie dotyczacych kosztow utrzymania mienia spotdzielni,
wprowadzilismy zmiany do regulaminu tworzenia i wydatkowania $§rodkéw
funduszu remontowego w spotdzielni, dostosowujace jego zapisy do zgodnosci z
ustawa.

e Wykorzystujac instrukcje i materiaty zawarte w opracowanym przez Zwiazek
Rewizyjny SM RP poradniku oraz uwagi i dane przekazywane podczas
specjalistycznych szkolen przygotowujemy projekt zmian w statucie spotdzielni,
ktory bedzie przedmiotem zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie.

e Na biezaco $ledzimy orzecznictwo sadow w sprawach spoldzielczych oraz zmiany
w rozporzadzeniach wydawanych przez poszczeg6lne resorty.

4.2. Ciagly nadzor i doskonalenie systemu rozliczen Kkosztow dzialan
eksploatacyjnych, dostaw wody do lokali i jej podgrzania. Prowadzenie
szerokiej informacji i edukacji mieszkancow w tym zakresie.

e Ocena systemu rozliczen kosztoéw eksploatacyjnych w nieruchomosciach,
kosztow dziatan remontowych oraz rozliczen kosztow dostawy i podgrzania wody
jest przedmiotem okresowych analiz dokonywanych przez stuzby Spotdzielni oraz
przez Zarzad i Rad¢ Nadzorcza.

e Efektem ciaglego S$ledzenia kosztow dostaw wody sa dziatania techniczno-
organizacyjne, ktore pozwolity na uzyskanie wskaznika ,nierozliczajacej si¢
wody” na niskim poziomie (3,9%).

e Sledzenie i ciagla analiza kosztow podgrzania wody oraz optymalizowanie dla
kazdej nieruchomos$ci stawki gotowosci podgrzania, pozwolito nam na
utrzymanie globalnych kosztéw w tej dziatalno$ci na ubieglorocznym, niskim
poziomie.

e O zasadach, mechanizmach i wynikach rozliczania dostarczanej wody oraz
wynikach kosztow jej podgrzania informujemy mieszkancOw poprzez strong
internetowa Spotdzielni, poprzez media lokalne i na spotkaniach samorzadowych
(comiesigczne posiedzenia Rad Osiedlowych).

4.3. Dalsza intensyfikacja ciaglych dzialan windykacyjnych wobec dluznikéw, dla
dalszego ograniczania poziomu zadluzen w oplatach za lokale. Doskonalenie
dotychczasowych i poszukiwanie nowych, skutecznych metod windykacyjnych.
e Stuzby windykacyjne Spoétdzielni kontynuowaty wielorakie, sprawdzone formy

dziatan zwielokratniajac ich intensywno$¢ (wzrost ilosci monitéw 14 dniowych-
przypominajacych 1 7 dniowych- przesadowych, oraz wnioskow do e-sadu 1 do
komornikéw), piszemy o tym w dziale 1X. pkt. 4.9 niniejszego Sprawozdania
Zarzadu.

e Problematyka zadtuzen jest przedmiotem okresowych ocen dokonywanych przez
Zarzad i Rade Nadzorcza.

e Wskaznik zadluzenia w czynszu i wodzie w grupie lokali mieszkalnych w
stosunku do rocznych naliczen czynszowych za miniony rok obnizyt si¢ do
poziomu 8,82%.

Zarzad ZSM

Zyrardow, dnia 16.03.2018 rok
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X1.PRZEWIDYWANY ROZWOJ SPOLDZIELNI W 2018 ROKU

1. W ZAKRESIE INWESTYCJI

2.

1.1.

1.2.

Kontynuacja rozpoczetej w listopadzie 2017 roku budowy budynku wielolokalowego
typ A3 przy ul. Kazimierza Werbickiego 6 w Zyrardowie.

Kontynuacja oceny ofert kredytowych na sfinansowanie budowy budynkow dla
ktorych Spotdzielnia przygotowala dokumentacj¢ projektowa i uzyskata pozwolenie
na budowe.

W ZAKRESIE MODERNIZACJI

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Przygotowanie i przeprowadzenie termomodernizacji (ocieplenia):

e Ocieplenie $cian szczytowych trzech budynkow (osiedla Batorego nr 10 1 12 oraz
osiedla Teklin nr 32).

e Docieplenie uskokow od strony balkonéw w czterech budynkach osiedla Teklin
nr 10, 11, 13, 27 ocieplonych w latach 2004-2006.

Przeprowadzenie termomodernizacji (ocieplenia) stropodachow w trzech budynkach:
e Osiedle Teklin blok nr 4 i 6.
e Osiedle Pigkna blok nr 8.

Remont wiatrotapdw wraz z dociepleniem $cian bocznych, wymiang obrobek
blacharskich i ewentualna przebudowa daszkéw w 5 budynkach:

e Osiedle Teklin blok 34, 36, 37.

e Osiedle Pigkna blok nr 2, 4.

Ocieplenie cokotow w 3-ch budynkach:

e Osiedle Centrum blok nr 5 wraz z remontem wiatrotapow.
e Osiedle Teklin blok nr 27, 28.

Wymiana starych okienek piwnicznych z drewnianych na plastikowe w 16-u
budynkach:

e Osiedle Zeromskiego blok nr 2.

Osiedle Batorego blok nr 4, 6, 25, 26A, 26.

Osiedle Centrum blok nr 5, 11, 13.

Osiedle Wschod blok nr 16.

Osiedle Teklin blok nr 31, 32, 33, 34, 27, 28.

Przebudowa instalacji gazowej wraz z montazem gazomierzy na klatkach
schodowych w 3-ch budynkach:

e Osiedla Batorego bl. 3i 4.

e Osiedla Wschod blok nr 15.

Przeprowadzenie modernizacji instalacji elektrycznej w budynku osiedla Teklin nr
16 przy ul. Skrowaczewskiego 31 w celu doprowadzenia instalacji do aktualnych
przepiséw prawa budowlanego i ochrony przeciwpozarowej (wyniesienie wylacznika
gléwnego pradu).
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2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

Wymiana o$wietlenia klatek schodowych i piwnic na lampy LED z czujnikiem ruchu
w 36-u budynkach:

e Osiedle Sikorskiego blok nr 2, 3, 4, 5.

Osiedle Zeromskiego blok nr 2, 17, 22, 27, 28, 29, 31, 34, 36, 56, 57, 58.

Osiedle Batorego blok nr 7, 9, 25, 26A.

Osiedle Centrum blok nr 11, 13.

Osiedle Wschod blok nr 2, 16, 28.

Osiedle Teklin blok nr 8, 9, 12, 23, 32, 37.

Osiedle Pickna blok nr 4, 8, Wz-4, Wz-6, 1.-6.

Budowa indywidualnej hydroforni wraz z wykonaniem nowego przytacza wody do
budynku osiedla Teklin nr 15.

Przebudowa poziomu centralnego ogrzewania wraz z wymiana zaworow
podpionowych na pionach tazienkowych w 24-ch budynkach:

Osiedle Sikorskiego blok nr 2, 3, 4, 5.

Osiedle Zeromskiego blok nr 17, 21, 22, 28, 29, 31, 36, 54, 56, 57, 58.

Osiedle Batorego blok nr 6, 9, 25.

Osiedle Centrum blok nr 5, 6A.

Osiedle Kosciuszki blok nr 3, 4, 12, 13.

Budowa otwartej strefy aktywnos$ci (sitownia plenerowa) osiedle Teklin pomigdzy
blokami nr 2A i 10.

Modernizacja ciagdw pieszych i drog osiedlowych, miejsc postojowych i parkingdw
w osiedlu Teklin, Pigkna, Batorego i Kosciuszki.

. W DZIALANIACH ORGANIZACYJNO - PRAWNYCH

3.1.

3.2.

3.3.

Kontynuowanie akcji wymiany, tracacych w 2018 roku legalizacj¢ wodomierzy
lokalowych typu Smart+ (z naktadka radiowa). W 2018 roku przewidziano wymiang
5.346 wodomierzy w 83-ech budynkach obydwu Administracji.

Kontynuowanie akcji wymiany termozaworow w grupie lokali w PDM (okoto 150),
w ktorych uzytkownicy nie udostgpnili w minionym roku wejscia do lokalu dla
instalatorow.

e Wymiana dotychczas funkcjonujacych termozaworéow grzejnikowych typu Herc
na grzejnikach klatek schodowych budynkéow w Poilnocnej Dzielnicy
Mieszkaniowej na zawory typu Herkules (z ograniczeniem dolnej granicy
regulacji do + 12°C).

Objecie programem termoregulacji grzejnej budynkow nr 2, 3, 4, i 5 osiedla

Sikorskiego, ktory zaktada:

e Chemiczne ptukanie instalacji.

e Remont poziomu c.0. z wymiang zaworow podpionowych.

e Opracowanie projektu nastaw dla instalowanych w budynkach termozaworéw.

e Zainstalowanie termozaworow Herca we wszystkich grzejnikach w lokalach
(ogdlnie 240 lokali) co pozwoli zracjonalizowa¢ koszty ogrzewania tych
budynkow.
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3.4. Kontynuowanie ciaglych dzialan techniczno-organizacyjnych dla minimalizacji
niedoboru nierozliczajacej si¢ wody w poszczegdlnych budynkach.

3.5. Prowadzenie dziatan kontrolnych 1 analitycznych pozwalajacych ograniczy¢
dysproporcje w cenie podgrzania wody w poszczegdlnych budynkach.

3.6. Ciagla wspotpraca z Gmina i jej stuzbami w kierunku usprawnienia systemu wywozu
nieczystosci z osiedli.

4. W DZIALANIACH EKONOMICZNO - PRAWNYCH

4.1. Biezace $ledzenie zmian w ustawodawstwie spotdzielczym i innych ustawach
gospodarczych majacych wptyw na funkcjonowanie Spotdzielni. Uwzglednianie
tych zmian w wewngtrznych unormowaniach prawnych Spoétdzielni i w jej biezacych
dziataniach gospodarczych.

4.2. Ciagly nadzor 1 doskonalenie systemu rozliczen kosztow eksploatacyjnych, kosztow
dostaw wody do lokali i jej podgrzania. Prowadzenie szerokiej informacji i edukacji
mieszkancow w tym zakresie.

4.3. Prowadzenie ciaglych dzialan windykacyjnych i ich intensyfikacja wobec dluznikow,

dla dalszego ograniczania poziomu zadluzen w optatach za lokale. Doskonalenie
dotychczasowych i poszukiwanie nowych skutecznych metod windykacyjnych.

Zarzad ZSM

Zyrardow, dnia 16.03.2018 rok
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